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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. maj 2021 - 30. april 
2022 for Marienlund ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 
2021 - 30. april 2022.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Odense, den 21. september 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
John Borup Jacobsen 
 
 
 
 

Morten Borup Demant 
 
 
 
 

 

 
   
   
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
4U

LO
-3

Q
B8

B-
PA

2Q
E-

3W
5K

G
-A

G
3Z

E-
CE

U
FP



 Marienlund ApS    

   
  

 Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
    
   
 

 PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 4 

Til kapitalejerne i Marienlund ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Marienlund ApS for perioden 1. maj 2021 - 30. april 2022, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 
2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre 
dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at 
en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Odense, den 21. september 2022 
   

PK Revision 
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 

CVR-nr. 31 49 52 88 
 
 
 
 

Palle Knudsen 
Statsautoriseret revisor 

mne11903 
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Selskabet Marienlund ApS 
Lille Gråbrødrestræde 1, 1. th. 
5000  Odense C 

  
   CVR-nr.: 40 47 70 98 
  Kommune: Odense 
  Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april 
    
Direktion John Borup Jacobsen 
 Morten Borup Demant 
  
Revisor  PK Revision 
 Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 
  Rugårdsvej 46C  
  5000  Odense C 
 Telefon 65 48 73 00 
 CVR-nr. 31 49 52 88 
  
 Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen 
  
Formål Selskabets formål er at eje fast ejendom samt anden hermed beslægtet 

virksomhed. 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i år bestået af at eje fast ejendom samt anden hermed beslægtet 
virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Generelt 
 
Årsregnskabet for Marienlund ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 
følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i 
resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen 
og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og 
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. 
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Resultatopgørelse 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, 
investeringsejendommens driftsomkostninger, andre driftsindtægter, hjælpematerialer samt andre 
eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen består af huslejeindtægter, og indregnes i resultatopgørelsen, i perioden lejen 
vedrører. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
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Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M & H Family Holding ApS ApS 
(administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet 
via administrationsselskabet.  
 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold 
til deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk prorata 51% med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling 
af selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 
et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel eller alternativt efter dagsværdihierarkiets 
niveau 1. For grunde som opfylder kriterierne for indregning som investeringsejendomme måles 
dagsværdi ved en anerkendt værdiansættelsesmetode baseret på observerbare markedsinformationer.  
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. For grunde anvendes observerbare markedsinformation, såsom byggeretsmeter mv. ved 
værdiansættelsen. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
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Egenkapital 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat 
som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis 
svarer til nominel værdi. 
 
Dagsværdi 
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke 
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer 
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.  
 
Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret 
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor: 
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 Marienlund ApS    

   
  

 Anvendt regnskabspraksis 
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Niveau 1: 
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerede marked. 
Niveau 2: 
Værdien opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.  
 
Niveau 3: 
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund af 
ikke-observerbare markedsinformationer. 
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 Marienlund ApS    

   
  

 Resultatopgørelse 1. maj - 30. april 
    
    
    
  2021/22 2020/21 
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 Bruttotab  -53.561 -34.092 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  -53.561 -34.092 
   
 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme    16.750.000 96.169 
     

 Driftsresultat - EBIT  16.696.439 62.077 
   
 Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
 virksomheder    -12.968 0 
 Andre finansielle omkostninger    0 -800 
     

 Resultat før skat  16.683.471 61.277 
   
 Skat af årets resultat    -3.668.164 -11.281 
     

 Årets resultat  13.015.307 49.996      

   
   Forslag til resultatdisponering  
 Overført resultat    13.015.307 49.996 
     

   13.015.307 49.996      
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 Marienlund ApS    

   
  

 Balance 30. april 
    
    
    
  2022 2021 
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 Investeringsejendomme  2 18.750.000 2.000.000 
     

 Materielle anlægsaktiver    18.750.000 2.000.000      

 ANLÆGSAKTIVER    18.750.000 2.000.000      

   
 Selskabsskat    22.312 11.541 
 Periodeafgrænsningsposter    6.681 6.680 
     

 Tilgodehavender  28.993 18.221      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  28.993 18.221      

   
 AKTIVER  18.778.993 2.018.221      
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 Balance 30. april 
    
    
    
  2022 2021 
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 Virksomhedskapital    50.000 50.000 
 Overført resultat    13.004.983 -10.324 
     

 EGENKAPITAL    13.054.983 39.676      

   
 Hensættelse til udskudt skat    3.687.741 4.941 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  3.687.741 4.941      

   
 Leverandører af varer og tjenesteydelser    10.719 10.611 
 Gæld til tilknyttede virksomheder    2.025.550 1.962.993 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  2.036.269 1.973.604      

 GÆLDSFORPLIGTELSER    2.036.269 1.973.604      

   
 PASSIVER  18.778.993 2.018.221      

   
 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 
 og §38  3 
 Eventualposter mv.  4 
 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5 
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 Noter 
    
    
    
  2021/22 2020/21 
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 1 Antal personer beskæftiget  
 Antal personer beskæftiget i gennemsnit  0 0      

   

  
 2 Materielle anlægsaktiver  

Investeringsejendommene består af grunde, som vurderes at være potentielle 
byggegrunde. Grundene er pr. 30. april 2022 endnu ikke beliggende i et 
boligområde, men baseret på ledelsens vurdering er der indikationer på at 
grunden vil skifte zone på et senere tidspunkt. 

Værdiansættelsen baseres derfor på grundlag af de forhold der var gældende pr. 
30. april 2022, hvor grunden var beliggende i et rekreativt område, men hvor der 
er en igangværende proces med at få ændret grundstatus til boligområde. 

Værdiansættelsen er foretaget ved opgørelse af hvad grundens markedsværdi ville 
udgøre, hvis grundens status ændres til boligområde, fratrukket procesrisikoen i 
at ændringen ikke bliver til noget. 

Konkret er anvendt en byggeretsmeter på 3.850 pr. m2. Ved vurderingen er den 
beregnet værdi ud fra en byggeretsmeter på 3.850 m2 reduceret med 68 % for at 
imødegå den procesrisiko der foreligger for at zonen ikke ændres til boligområde. 
Det betyder at værdiansættelsen pr. potentiel byggeretsmeter udgør kr. 1.283. 
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 Noter 
    
    
    
  2022 2021 
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 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Dagsværdi af investeringsejendomme ultimo  18.750.000 2.000.000 
     

 18.750.000 2.000.000 
     

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  

 Årets dagsværdiregulering af investeringsejendomme  16.750.000 96.169 
     

 16.750.000 96.169 
     

   
 4 Eventualposter mv.  

Eventualforpligtelser 
Selskabet hæfter solidarisk prorata 51% for kildeskatter på udbytter, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede 
skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten for M & H Family Holding ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Af den samlede sambeskatningsskat skal 
tillægges dette selskabs skat på t.kr. 22, som allerede er afsat i dette selskabs årsregnskab. 

   
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 50.000, der giver pant i ovenstående grunde og 
bygninger samt øvrige materielle anlægsaktiver. Heraf henligger ejerpantebreve på i alt t.kr. 50.000 i 
selskabets besiddelse.  
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Morten Borup Demant
Direktør
Serienummer: a988534e-1ff0-4593-bf14-fdbe0adfc416
IP: 130.185.xxx.xxx
2022-09-21 07:08:55 UTC

John Borup Jacobsen
Direktør
Serienummer: a20b7f7c-ebde-4b89-a3f9-53b5f455dc42
IP: 130.185.xxx.xxx
2022-09-21 07:19:31 UTC

Palle Knudsen - statsaut. revisor
Statsautoriseret revisor
På vegne af: PK REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSA…
Serienummer: CVR:31495288-RID:1266835794375
IP: 212.130.xxx.xxx
2022-09-21 07:23:52 UTC

Morten Borup Demant
Dirigent
Serienummer: a988534e-1ff0-4593-bf14-fdbe0adfc416
IP: 130.185.xxx.xxx
2022-09-21 07:28:43 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
4U

LO
-3

Q
B8

B-
PA

2Q
E-

3W
5K

G
-A

G
3Z

E-
CE

U
FP



         qmJEy5C6MYGP5w9bn1n5fU6LWq2mNhYa5sbxLsZ28ww=   nLfThy/miSXTRALYji+5rE4SIyi8t1yDWnKIuu7e4KI=      AQAB           2022-09-21T07:08:53.641Z     SqvqinFFPiN5iij+Ym74WbEMVqbrDluYP71eY5VsmJ8=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 1093277627192584821401204601752467153455371577663        



            
                
            
            Marienlund ApS - Årsrapport 2021-22
            W4ULO-3QB8B-PA2QE-3W5KG-AG3ZE-CEUFP
            SHA-256
            7e400503750c6a5c867835433135e2a0db7a04770c55e8408705dd4ba9f248fe
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Internt årsregnskab 2021-22
            MNE1L-WYJWL-POH2M-JCN1E-LCBQ8-S2MCQ
            SHA-256
            880a9e697c8dff8e2429f8a4d1948679403144dc8565fd57d6fd24b3c011666a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Revisionsprotokollat 2021-22
            IJXH4-WNPWW-X1ZOP-D4S3W-XKKO1-H8ECM
            SHA-256
            bab351853c0ff32e0a8d15305bdcc322e765d593ec2f12103694da1223323b68
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2021-22
            ABD46-K8BYU-8ILM0-E2WED-OUIWI-LWD82
            SHA-256
            493de322fcbf9a96c2dccd4942caabae69870e1a2641eae86e5d18ad0186bf04
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         qmJEy5C6MYGP5w9bn1n5fU6LWq2mNhYa5sbxLsZ28ww=   YUsgOUiU4SBPKWWA+zU1udkV+4aVamme7A31InXQYBg=      AQAB           2022-09-21T07:19:34.134Z     90nJciXhvnBHS5GoJeCuf976NR9wfOBpaPIPtTn3XHw=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 490721904562201861992816577304509617189073273873        



            
                
            
            Marienlund ApS - Årsrapport 2021-22
            W4ULO-3QB8B-PA2QE-3W5KG-AG3ZE-CEUFP
            SHA-256
            7e400503750c6a5c867835433135e2a0db7a04770c55e8408705dd4ba9f248fe
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Internt årsregnskab 2021-22
            MNE1L-WYJWL-POH2M-JCN1E-LCBQ8-S2MCQ
            SHA-256
            880a9e697c8dff8e2429f8a4d1948679403144dc8565fd57d6fd24b3c011666a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Revisionsprotokollat 2021-22
            IJXH4-WNPWW-X1ZOP-D4S3W-XKKO1-H8ECM
            SHA-256
            bab351853c0ff32e0a8d15305bdcc322e765d593ec2f12103694da1223323b68
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2021-22
            ABD46-K8BYU-8ILM0-E2WED-OUIWI-LWD82
            SHA-256
            493de322fcbf9a96c2dccd4942caabae69870e1a2641eae86e5d18ad0186bf04
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 ns7XTivY1lWVIh1rxWbxGIATHkqn0gierMN4Lsx0Tr0=


 
l1mhGSTRGOKVEPcUm5ZgEkI1IXEU3VwWOfvQa7iPqgeSmna+0tDRnTHEZs0kaXRsYa+wMobkWXGD
jKDBh8MoUu58j4vrlos8yHZgyp1gbVN0tLyMuWZauRJRUthXd3QO+Z1OhCIPGKbUUbMZgY0tdzIT
F2NWX4WLa5J6X3Ffw/as+AvcTQSTjgNlytx4n6LqO4q5xS+gPargaiQZxKXs7naNOl79zKnDvK3r
zA1hGrXdYXnvvo8nIxuDBgYRjOOPkaiTOOQ3yInEC3BASvM0BviGwIHRjrmZaCTZqVdmkzI9gpgh
K6XEw5sHnQjnzYrGjYIc/RiyFtnVyFngvw6u8Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRRek5USTNPRGM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge Vms4ek4xQXRPRU5GVnpNdE1VczFXVTB0VDA5RVVFOHRSamd3VUZVdFF6SlpXRVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIFNlcCAyMSAwOToyMzo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


         m8Bb3ZohQ0IcamNtDIBItSP3BgBVuoyzGmTmMFUZChA=   qIVgBnvkDuGpqT8xlLlHMib3zkWUiLOWv/Z4t1w9EAs=      AQAB           2022-09-21T07:28:41.609Z     Nk8eH67CbHIK86lXAyOmKGKN5aRzEcQ/U/sX+Q5LDpQ=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 455481286664637427632369626667668494541586450792        



            
                
            
            Marienlund ApS - Årsrapport 2021-22
            W4ULO-3QB8B-PA2QE-3W5KG-AG3ZE-CEUFP
            SHA-256
            7e400503750c6a5c867835433135e2a0db7a04770c55e8408705dd4ba9f248fe
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Marienlund ApS - Ordinær generalforsamling 2021-22
            IP1PU-3XE22-GAN8M-2S3I4-3EQUF-8EWYO
            SHA-256
            7f31acd50fe3212e434513eb593e8bc321c39337f2bc68b8c130e8697a5a1498
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"W4ULO-3QB8B-PA2QE-3W5KG-AG3ZE-CEUFP","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2022-09-21T07:08:55Z","subtype":"mitid.dk","ip":"130.185.137.2","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe1ac1d9cca5d57.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fdbf47568921c0e.xml","signerSerial":"a988534e-1ff0-4593-bf14-fdbe0adfc416","type":"penneo","signerName":"Morten Borup Demant"},{"signTime":"2022-09-21T07:19:31Z","subtype":"mitid.dk","ip":"130.185.137.2","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fc8894619ba920c.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fd594d54a3ca5d0.xml","signerSerial":"a20b7f7c-ebde-4b89-a3f9-53b5f455dc42","type":"penneo","signerName":"John Borup Jacobsen"},{"signTime":"2022-09-21T07:23:52Z","subtype":null,"ip":"212.130.93.197","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"PK REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSA\u2026"}],"dataFile":"3fc329692a08821c.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:31495288-RID:1266835794375","type":"nemid","signerName":"Palle Knudsen - statsaut. revisor"},{"signTime":"2022-09-21T07:28:43Z","subtype":"mitid.dk","ip":"130.185.137.2","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe67f67b9bc1b06.xml","validations":[],"signedDataFile":"3fc01e5a687ea830.xml","signerSerial":"a988534e-1ff0-4593-bf14-fdbe0adfc416","type":"penneo","signerName":"Morten Borup Demant"}]}


 ========================= =================================== ================ ================================================================================================================ 
  Time                      Name                                IP               Activity                                                                                                        
 ========================= =================================== ================ ================================================================================================================ 
  2022-09-20 19:54:06 UTC   Joachim Filtenborg Flyman           212.130.93.197   The document was created                                                                                        
  2022-09-20 19:54:07 UTC   Joachim Filtenborg Flyman           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                         
  2022-09-20 19:54:54 UTC   Joachim Filtenborg Flyman           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 03:31:54 UTC   Joachim Filtenborg Flyman           212.130.93.197   The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 03:32:03 UTC   Joachim Filtenborg Flyman                            A signing request email was sent to "Morten Borup Demant" at "mb@cervogruppen.dk"                               
  2022-09-21 03:32:03 UTC   Joachim Filtenborg Flyman                            A signing request email was sent to "John Borup Jacobsen" at "jb@cervogruppen.dk"                               
  2022-09-21 07:08:18 UTC   Morten Borup Demant                 104.47.6.254     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:08:19 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:08:20 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:08:49 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:08:50 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:08:51 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:08:55 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent                    
  2022-09-21 07:17:57 UTC   John Borup Jacobsen                 104.47.4.254     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:17:58 UTC   John Borup Jacobsen                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:17:59 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:19:14 UTC   John Borup Jacobsen                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:19:16 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:19:25 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:19:32 UTC   John Borup Jacobsen                 130.185.137.2    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør                                        
  2022-09-21 07:19:33 UTC   Joachim Filtenborg Flyman                            A signing request email was sent to "Palle Knudsen - statsaut. revisor" at "pk@pkrevision.dk"                   
  2022-09-21 07:23:23 UTC   Palle Knudsen - statsaut. revisor   212.130.93.197   The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:23:24 UTC   Penneo system                       212.130.93.197   The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:23:52 UTC   Palle Knudsen - statsaut. revisor   212.130.93.197   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2022-09-21 07:23:54 UTC   Joachim Filtenborg Flyman                            A signing request email was sent to "Morten Borup Demant" at "mb@cervogruppen.dk"                               
  2022-09-21 07:27:57 UTC   Morten Borup Demant                 104.47.4.254     The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:27:58 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:27:59 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:28:38 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The document was viewed by the signer                                                                           
  2022-09-21 07:28:39 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:28:40 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document was viewed                                                                                         
  2022-09-21 07:28:43 UTC   Penneo system                       130.185.137.2    The document signing process was completed                                                                      
  2022-09-21 07:28:43 UTC   Morten Borup Demant                 130.185.137.2    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør, dirigent                    
 ========================= =================================== ================ ================================================================================================================ 


		2022-09-21T07:29:14+0000
	Original document certified by Penneo




