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Selskabsoplysninger

Selskabet

Buis Ejendomme ApS
Odensevej 82
5260 Odense S

CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:
Regnskabsar:

40477055

29. apr. 2019

Flemming Bui

1. jan. 2023 - 31. dec. 2023
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. jan. 2023 - 31.
dec. 2023 for Buis Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jan.
2023 - 31. dec. 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense S, den 2. aug. 2024

Direktion

Flemming Bui
Direktgr
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom samt
enhver i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et underskud pa kr. -1.833.962, og virksomhedens
balance pr. 31. dec. 2023 udviser en egenkapital pa kr. 4.571.005.

Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfgrer veesentlige
regnskabsmeessige skgn.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgare dagsverdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
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for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Bruttoresultat 1.696.033 1.595.666
Personaleomkostninger 1 0 -57.695
Andre driftsomkostninger -850.305 -766.455
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle -6.000 -6.000
anlegsaktiver
Resultat af ordineer drift fer 839.728 765.516
dagsverdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -2.358.339 1.403.888
Resultat for finansielle poster -1.518.611 2.169.404
Andre finansielle indtegter 2 150.000 2.791
@vrige finansielle omkostninger 3 -951.473 -845.036
Resultat for skat -2.320.084 1.327.159
Skat af arets resultat 486.122 -432.790
Arets resultat -1.833.962 894.369
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.833.962 894.369
Arets resultat -1.833.962 894.369
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Balance 31. dec. 2023

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.
9.677 15.677
4 19.444.827 21.701.047
19.454.504 21.716.724
19.454.504 21.716.724
0 156.710
12.750 24.811
0 142.352
12.750 323.873
12.750 323.873
19.467.254 22.040.597
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Balance 31. dec. 2023

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet geeld til banker

Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede
virksomheder

Kortfristede forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv.

(kortfristet)
Kortfristede forpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

40.000 40.000
4.531.005 6.364.966
4.571.005 6.404.966
1.511.004 1.997.126
1.511.004 1.997.126
10.332.731 10.591.087
10.332.731 10.591.087
287.765 327.787
377.762 132.096
194.615 86.100
18.750 43.394
1.921.079 1.918.391
207.539 207.539
45.004 332.111
3.052.514 3.047.418
13.385.245 13.638.505
19.467.254 22.040.597
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Pensioner
Andre personaleomkostninger

I alt

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Andre finansielle indtegter

Renteindteegter i gvrigt
Geldseftergivelse og lignende, finansielle indtegter

I alt

3. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger i gvrigt
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

I alt

4. Investeringsejendomme

Dagsverdien af aktiverne pr. statusdato
Andringer i dagsveerdiregulering i resultatopggrelsen

2023 2022
kr. kr.
0 56.521
0 947
0 227
0 57.695
0 1
2023 2022
kr. kr.
0 2.791
150.000 0
150.000 2.791
2023 2022
kr. kr.
948.631 842.446
2.842 2.590
951.473 845.036
2023
kr.
19.444.827
-2.538.339
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Dagsveardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende éar, korrigeret for udsving, der har

karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et "normaliseret"
driftsresultat og anvendes sammen med relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en
afkastbaseret model.

Ved verdiansettelsen er anvendt et gennemsnit afkast pa 9,0%, Ejendommene omfatter 95 %
vedkommende boliglejemal i sma byer rundt omkring Odense. De resterende vedrgrer
erhvervslejemal.

Safremt afkastkravet falder med 0,5 % falder veerdien af ejendomme med 1.215 t.kr.

Séafremt afkastkravet stiger med 0,5 % falder verdien af ejendomme med 3.382 t.kr.

Geeld Geeld Restgeld
Primo Ultimo efter 5 ar
5. Langfristede geldsforpligtelser
Langfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt 10.591.087 10.332.731 8.261.290
I alt 10.591.087 10.332.731 8.261.290

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Buis Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skat i sambeskatningen fremgar af moderselskabets arsrapport.

7. Oplysning om pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for pantebrevsgeld er der givet pant i grunde og bygninger.

13

This document has esignatur Agreement-ID: b2a4f1PzkPM251974487



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Flemming Bui

Navnet returneret af dansk MitID var:

Flemming Bui

Direktar

Direktar

ID: f6fad774-1390-4765-9909-f711a3ec30b4
Tidspunkt for underskrift: 02-08-2024 kl.: 14:14:42
Underskrevet med MitID

Mit2D

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Flemming Bui

Navnet returneret af dansk MitID var:

Flemming Bui

Direktar

Dirigent

ID: f6fad774-1390-4765-9909-f711a3ec30b4
Tidspunkt for underskrift: 02-08-2024 kl.: 14:14:42
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: b2a4f1PzkPM251974487




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID b2a4f1PzkPM251974487.
The document is part of the order with Reference ID ae71fdpUUzs251974487.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 9EC99A33230F7A575D8DADDA282D8D1E -
4D3F5A5306 ACBES30047EC44085B7A9E —
646A122277983669DD60EBBSSEOOBCLF -
337F89352028152E38628BA018ED51DD

The document was sealed for changes: 2024-08-02T12:14:43.940Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

b2a4f 1PzkPM251974487

19579cpPNMm251974487

0752af ghgXT251974487

Signers

Title
Arsrapport 2023 Buis Ej endomme ApS. pdf
Intern arsrapport 2023 Buis Ej endomme ApS. pdf

Skattehafte 2023 Bui s Ef endonme ApS. pdf

Flemming Bui <flemmingbui@hotmail.com>

Using MitID with ID f6fad774-1390-4765-9909-f711a3ec30b4
As Direktgr and Dirigent
Signed 2024-08-02T12:14:42.042Z from 87.49.147.142:40029

Activitylog

When

02- 08- 2024
12:13: 32

02-08- 2024
12:14: 31

02-08- 2024
12: 14: 42

What Who Where

Created Under skriv arsrapport 34.89.194.179
sk@skrevi si on. dk

Opened Fl enm ng Bui 87.49. 147. 142
f I emm ngbui @ot mai |l . com 140029

Si gned Fl enm ng Bui 87.49. 147. 142

fl1 enmi ngbui @ot mai | . com : 59785





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-08-02T14:14:46+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "uEYA7H0QcJC0XpVmP2VFzw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1722600871",

  "birthdate": "1995-03-08",

  "exp": "1722604472",

  "iat": "1722600872",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e9aa7da6-638b-4458-89f8-0edc3b7ff5b9",

  "name": "Flemming Bui",

  "nonce": "638581976553940232.ZGJlNDczMzItMjBhOS00Y2RhLTk4YmMtYWNmYzMyYTNjZmE2ZWI4YmZiY2UtMjViZC00Y2I0LTg5YmQtNTNiNTdkZDg0ZWI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f6fad774-1390-4765-9909-f711a3ec30b4",

  "rat": "1722600858",

  "sid": "44431870-59c3-44fe-a67b-f952c2d90bc9",

  "sub": "f6fad774-1390-4765-9909-f711a3ec30b4",

  "transaction_id": "48601a57-0246-44f9-90d9-43c1fc3bcbb9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGRlNDBlN2EtNjkwNy00YzczLTlhNDEtNzA3YjY0NWVmOWNkfDAwMDAwMDAxfGI2NDU2ZmQ4LTMzZTYtNDYyMy04MTM4LWUwMjYwZjgzZWVjMHwyNTE5NzQ0ODc=",

  "signedAtUtc": "2024-08-02T12:14:41.9245403Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251974487",

  "agreementId_b2a4f1PzkPM251974487": "b2a4f1PzkPM251974487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_19579cpPNmw251974487": "19579cpPNmw251974487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0752afghgXT251974487": "0752afghgXT251974487 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}

		2024-08-02T14:14:47+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




