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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Nybo & Skipper Invest ApS
Ydunsvej 34

7800 Skive

CVR-nr.: 40 46 93 62
Stiftet: 24. april 2019
Hjemsted: Skive

Regnskabsar: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Anders Nybo Pedersen
Steffen Kappelgaard Skipper Hansen

Sparekassen Vendsyssel
Frederiksgade 6
7800 Skive



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Nybo & Skipper Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 28. november 2021

Direktion:

Anders Nybo Pedersen Steffen Kappelgaard Skipper
Hansen



LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ..o

Note

2020/21
kr.

293.047

125.000

418.047

-169.944

248.103

-54.736

193.367

193.367

193.367

2019/20
kr.

221.679

378.990

600.669

-110.170

490.499

-108.062

382.437

382.437

382.437



BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

AKTIVER

Note 2021
kr.

4.900.000
3 4.900.000

4.900.000

4.900.000

2020
kr.

4.775.000
4.775.000

4.775.000

4.775.000



BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiriieinnneeeenneerenneennns
Overfart resultat......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannn.

€] 3 [N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiinieiennns

Prioritetsgaeld....cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Modtagne forudbetalinger fra kunder-.....................
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................L

Prioritetsgaeld....cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiieninennns
Selskabsskat....oeeireriiieiiiiiiiiiiici e
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiii

PASSIVER......coii

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2021
kr.

80.000
1.095.804

1.175.804
110.878
110.878
3.245.345
87.377
3.332.722
165.000
79.161
27.236
9.199
280.596
3.613.318

4.900.000

2020
kr.

80.000
902.437

982.437
83.378
83.378
3.342.557
88.577
3.431.134
100.000
148.840
24.684
4.527
278.051
3.709.185

4.775.000



EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2020....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs- Overfort
kapital resultat

80.000 902.437
193.367

80.000 1.095.804

| alt

982.437

193.367

1.175.804



NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 2 2

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 27.236 24.684
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 27.500 83.378
54.736 108.062

Materielle anlagsaktiver

Investeringseje

domme

Ce T v o L I 1V 172070 N 4.396.010
Kostpris 30. juni 2021 ...ttt ittt e e eaaes 4.396.010
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienans 378.990
Arets Vaerdir@QULEIINGE . .. ..vu e 125.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021........cccoiiviiiiiiiiiiiiiineennnnnns 503.990
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........cceiiiiiiiiiiiiiieiiiieieeeieeaneeaneens 4.900.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Ejendomme,

Skive

Dagsvaerdi 30. JUuNi 2021 .. iiiiiiiiii ittt e e et et ee i e e eaaaas 4.900.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenireinieeinieineieeneenaneen 125.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af beboelsesejendomme pa i alt 540 m2 beliggende
i Skive. Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Den arlige leje udger 700 kr./m2. Afkastkravet udger i gennemsnit 6,5% pr. 30. juni 2021.

Ejendommene er vaerdiansat til 9.074 kr. /m2.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgaeld 30/6 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Prioritetsgaeld......cccooviviiniiiiiiiiiiiiiinnnenss 3.410.345 165.000 2.585.345 3.442.557
Modtagne forudbetalinger fra kunder......... 87.377 0 0 88.577

3.497.722  165.000 2.585.345 3.531.134

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Der er til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter deponeret pantebreve for i alt 3.970 t.kr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 4.900 t.kr. pr. 30 juni 2021.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybo & Skipper Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af vand og varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



