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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

One Property ApS
Lene Haus Vej 9 B
7430 lkast

CVR-nr.: 40458980
Hjemsted: Ikast-brande
Regnskabsar: 01.07.2023 - 31.12.2023

Direktion
Peter Flaskager Laursen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2023 - 31.12.2023 for
One Property ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2023 - 31.12.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 22.04.2024

Direktion

Peter Flaskager Laursen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i One Property ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for One Property ApS for regnskabsaret 01.07.2023 - 31.12.2023 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 22.04.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Nicolaj Haarup
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne46613
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i udleje af ejendom til sgsterselskab

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2023 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 669.551 1.204.851
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 138.774 0
Andre finansielle indtaegter 1 761.246 0
Andre finansielle omkostninger (319.205) (375.167)
Resultat for skat 1.250.366 829.684
Skat af arets resultat 2 (260.403) (202.182)
Arets resultat 989.963 627.502
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 618.196 0
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 2.000.000 0
Overfeort resultat (1.628.233) 627.502
Resultatdisponering 989.963 627.502
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022/23
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 14.913.577 14.790.000
Materielle aktiver 3 14.913.577 14.790.000
Anlaegsaktiver 14.913.577 14.790.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 618.196 0
Andre tilgodehavender 0 8.616
Tilgodehavender 618.196 8.616
Likvide beholdninger 456.270 0
Omsatningsaktiver 1.074.466 8.616
Aktiver 15.988.043 14.798.616
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Passiver
2023 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfegrt overskud eller underskud 571.204 2.199.437
Forslag til udbytte for regnskabsaret 618.196 0
Egenkapital 1.239.400 2.249.437
Udskudt skat 500.000 458.000
Hensatte forpligtelser 500.000 458.000
Geeld til realkreditinstitutter 8.329.834 0
Bankgaeld 4.325.635 0
Deposita 554.400 554.400
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 13.209.869 554.400
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 664.599 9.130.568
Bankgeeld 0 520.630
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 30.938
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.648.206
Skyldig skat 218.403 61.182
Anden geeld 138.272 145.255
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.038.774 11.536.779
Galdsforpligtelser 14.248.643 12.091.179
Passiver 15.988.043 14.798.616
Personaleforhold 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Foreslaet

Overfort ekstra- Forslag til

Virksomheds- overskud eller ordinaert udbytte for
kapital underskud udbytte regnskabsaret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 2.199.437 0 2.249.437
Udbetalt ekstraordinaert 0 0 (2.000.000) (2.000.000)

udbytte

Arets resultat 0 (1.628.233) 2.000.000 618.196 989.963
Egenkapital ultimo 50.000 571.204 0 618.196 1.239.400
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2023 2022/23
kr. kr.
@vrige finansielle indtaegter 761.246
761.246 0
2 Skat af arets resultat
2023 2022/23
kr. kr.
Aktuel skat 218.403 61.182
/Andring af udskudt skat 42.000 121.000
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 20.000
260.403 202.182

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 14.870.522
Tilgange 123.577
Kostpris ultimo 14.994.099
Opskrivninger primo (80.522)
Opskrivninger ultimo (80.522)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 14.913.577

Investeringsejendommens lejemal udger erhvervslejemal og er 100% udlejet. Selskabets ejendom er beliggende i
Ikast. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaseret model.

Afkastet for ejendommen er opgjort til 6,5% pr. 31.12.2023 (3,5% pr. 30.06.2023).

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med 1.128 t.kr., mens en reducering i

afkastkravet pa 0,5%-point vil forage dagsvaerdien med 1.170 tkr.

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.
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4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for12 for12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2023 2022/23 2023 2023
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 294,950 9.130.568 8.329.834 7.138.916
Bankgeeld 369.649 0 4.325.635 2.606.763
Deposita 0 0 554.400 554.400
664.599 9.130.568 13.209.869 10.300.079

5 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Core One A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger
14.774 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed

Selskabet har sidste ar haft regnskabsar fra 01.07 - 30.06, mens der i ar er overgaet til regnskabsar fra 01.01 -
31.12, hvorfor dette regnskabsar kun er for en delperiode fra 01.07.2023 - 31.12.2023. Indevaerende periode
daekker derfor kun 6 maneder mod 12 maneder i sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedregrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for eiendommenes

dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.
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Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en szerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



