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TSH Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for TSH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Karise, den 28. juni 2024

Direktion:

Tim S. Hansen
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TSH Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TSH Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TSH Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kalundborg, den 28. juni 2024

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
MNE nr. mnel6665
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TSH Ejendomme ApS

Selskabet

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
TSH Ejendomme ApS
Kegevej 86
4653 Karise
CVR-nr.: 404549 93
Stiftet: 15. april 2019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab

Vestre Havneplads 13, 2. sal
4400 Kalundborg
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TSH Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udgve virksomhed med udlejning af ejendom samt keb og salg af fast ejendom og

aktiviteter i tilknytning hertil.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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TSH Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for TSH Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til drsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncemen ikke
overskrider belabsgranseme.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmeaessige skeon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opnd arets omsatning. I kostprisen indgér
ravarer og hjelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
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TSH Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores 1 det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet indgér i en koncern og er som folge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd balancetidspunktet.

Selskabet indgér i en koncem og er som folge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Andre tilgodehavender - deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form

af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
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TSH Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden gzld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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TSH Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
Nettoomsatning 267.628 0
Andre eksterne omkostninger -71.378 -9.840
BRUTTORESULTAT 196.250 -9.840
Andre finansielle indtaegter 44 0
Andre finansielle omkostninger -329.062 -36.470
RESULTAT FOR SKAT -132.768 -46.310
Skat af &rets resultat 29.194 8.008
ARETS RESULTAT -103.574 ~ -38.302
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfeort resultat -103.574 -38.302
DISPONERET I ALT -103.574 -38.302
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TSH Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
Grunde og bygninger 9.372.455 5.033.486
Materielle anlaegsaktiver 9.372.455 5.033.486
ANLAGSAKTIVER 9.372.455 5.033.486
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.008 0
Andre tilgodehavender 29.194 8.008
Periodeafgransningsposter 8.014 0
Tilgodehavender 45.216 8.008
Likvide beholdninger 982.704 287
OMSATNINGSAKTIVER 1.027.920 8.295
AKTIVER

10.400.375

5.041.781
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TSH Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede galdsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Side 12

2023 2022
50.000 50.000
-161.242 -57.668
-111.242 -7.668
9.445.045 1.000.000
458.300 0
9.903.345 1.000.000
0 3.579.142

170.164 98.616
438.108 371.691
608.272 4.049.449
10.511.617 5.049.449

10.400.375

5.041.781
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TSH Ejendomme ApS

NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 0 50.000

Overfort resultat -57.668 -103.574 -161.242

-7.668 -103.574 -111.242

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i en koncern. Som felge heraf hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pé udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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