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Domesta Kildehusene ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Domesta Kildehusene ApS
Marienlystvej 33
7800 Skive
Hjemsted: Skive
CVR-nr.: 40 45 44 70
Regnskabsår: 01.10 - 30.09

Direktion

Ole Brøndum Jensen

Revision

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Domesta Kildehusene ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.10.21 - 30.09.22 for Domesta

Kildehusene ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 30.09.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 01.10.21 - 30.09.22.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 14. april 2023

Direktionen

Ole Brøndum Jensen
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Domesta Kildehusene ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Domesta Kildehusene ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Domesta Kildehusene ApS for regnskabsåret  01.10.21 -

30.09.22, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30.09.22 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 01.10.21 - 30.09.22 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og

krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af

årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics

Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd

(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt

vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-

se, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift

Vi henleder opmærksomheden på note 1 i årsregnskabet, hvori ledelsen har anført

betingelserne for, at selskabet kan fortsætte sin drift, og dermed begrundet, hvorfor

selskabets årsregnskab er aflagt under forudsætning om fortsat drift. Vi er enige med

ledelsen i beskrivelsen af usikkerheden og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er

derfor ikke modificeret vedrørende dette forhold.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmærksomheden på note 2 i årsregnskabet, hvoraf det fremgår, at der er

usikkerhed om værdien af selskabets varelager. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af

usikkerheden og den regnskabsmæssige behandling af selskabets varelager. Vores

konklusion er derfor ikke modificeret vedrørende dette forhold.
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Domesta Kildehusene ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at

fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-

delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-

listisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-

lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-

tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke

en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder

om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller

fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer

på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og

opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reak-

tion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne

grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-

saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-

svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-

ning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at

kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-

bejdet, er rimelige.
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Domesta Kildehusene ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-

cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisions-

bevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe

betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en

væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere

vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem

til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-

under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-

ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-

under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skive, den 14. april 2023

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Michael Kirkegaard Dalberg

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne30216
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Domesta Kildehusene ApS

Resultatopgørelse

2021/22 2020/21

Note DKK DKK

Bruttoresultat 273.229 -162.248

4 Finansielle omkostninger -1.380.035 -12

Resultat før skat -1.106.806 -162.260

Skat af årets resultat 265.527 30.862

Årets resultat -841.279 -131.398

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -841.279 -131.398

I alt -841.279 -131.398
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Domesta Kildehusene ApS

Balance

AKTIVER

30.09.22 30.09.21

Note DKK DKK

Varer under fremstilling 77.923.181 79.240.992

Varebeholdninger i alt 77.923.181 79.240.992

Andre tilgodehavender 570.076 1.858.396

Tilgodehavender i alt 570.076 1.858.396

Omsætningsaktiver i alt 78.493.257 81.099.388

Aktiver i alt 78.493.257 81.099.388

PASSIVER

Selskabskapital 100.000 100.000
Overført resultat -1.114.177 -272.898

Egenkapital i alt -1.014.177 -172.898

Hensættelser til udskudt skat 0 20.224

Hensatte forpligtelser i alt 0 20.224

Gæld til øvrige kreditinstitutter 48.544.324 50.271.694
Leverandører af varer og tjenesteydelser 236.370 2.957.663
Gæld til tilknyttede virksomheder 30.726.740 28.022.704
Anden gæld 0 1

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 79.507.434 81.252.062

Gældsforpligtelser i alt 79.507.434 81.252.062

Passiver i alt 78.493.257 81.099.388

5 Eventualforpligtelser
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Domesta Kildehusene ApS

Egenkapitalopgørelse

Beløb i DKK Selskabskapital
Overført
resultat

Egenkapital
i alt

Egenkapitalopgørelse for 01.10.21 - 30.09.22

Saldo pr. 01.10.21 100.000 -272.898 -172.898
Forslag til resultatdisponering 0 -841.279 -841.279

Saldo pr. 30.09.22 100.000 -1.114.177 -1.014.177
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Domesta Kildehusene ApS

Noter

1. Væsentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabets aktivitet består af udvikling, opførelse og salg af i alt 38 ejerlejligheder i centrum

af Randers. I starten af regnskabsåret 2021/22 blev første etape med 16 lejligheder

færdiggjort på lige fod med den udvendige klargørelse relateret til anden etape.

Salget af lejligheder gik planmæssigt i regnskabsårets første måneder, men efter den

russiske invasion i Ukraine i februar 2022 med tilhørende gennemgribende negative effekt

på boligmarkedet er salget stagneret.

Det svigtende salg har medført pres på kreditfaciliteterne, og der er på tidspunktet for

regnskabsaflæggelsen igangsat en positiv dialog med kreditinstituttet om sikring af

kreditfaciliteter, der vil være tilstrækkelige til at fastholde den hensigtsmæssige salgsindsats.

Det er således ledelsens vurdering, at der vil kunne opretholdes det nødvendige

likviditetsberedskab for det kommende år, som sikrer, at selskabet kan fortsætte sine

aktiviteter for det kommende år. Årsregnskabet er derfor aflagt under forudsætning om

fortsat drift.

2. Usikkerhed ved indregning og måling

Som følge af den generelle økonomiske usikkerhed i samfundet med tilhørende usikkerhed

omkring ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsættelsen af værdien af

selskabets varelager, der relaterer sig til projekt med salg af ejerlejligheder i centrum af

Randers. Den regnskabsmæssige værdi af varelageret udgør t.DKK 77.923 pr. 30. september

2022.

Det er ledelsens vurdering, at der vil kunne opnås en positiv avance ved salget, og at

nettorealisationsværdien af varelageret dermed overstiger den bogførte værdi, hvorfor der

ikke er foretaget nedskrivning af værdien på balancedagen.

Fortsat uro og usikkerhed omkring primært inflation, renteudvikling og mulighederne for at

opnå finansiering af boligkøb medfører imidlertid, at der er usikkerhed forbundet med

opgørelsen af nettorealisationsværdien.

3. Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i erhvervelse, projektudvikling og salg af fast ejendom og

dermed beslægtet virksomhed.
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Domesta Kildehusene ApS

Noter

2021/22 2020/21
DKK DKK

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 264.000 0

Renteomkostninger i øvrigt 1.114.305 0
Øvrige finansielle omkostninger 1.730 12

Øvrige finansielle omkostninger 1.116.035 12

I alt 1.380.035 12

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Domesta Danmark ApS og H & F Invest ApS'

mellemværende med pengeinstitut.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for koncernselskabernes mellemværende med

pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet H & F Invest ApS og dettes 100% ejede

datterselskaber.

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve på i alt t.DKK 50.000, der giver pant i selskabets varebeholdninger.

12



 

 

 

Domesta Kildehusene ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsætning og omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang

til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret, og når salgsbeløbet kan opgøres

pålideligt og forventes indbetalt. Nettoomsætning måles til dagsværdi og opgøres ekskl.

moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Nettoomsætning består af indtægter fra salg af lejligheder samt hermed beslægtet salg.
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Domesta Kildehusene ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter årets forbrug af råvarer og hjælpema-

terialer med tillæg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indregnes tillige nedskrivninger på lager-

beholdninger af råvarer og hjælpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-

skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger m.v.

Skat af årets resultat

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som skat af årets resultat

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud. 

BALANCE

Varebeholdninger

Handelsejendomme måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvis

denne er lavere.

Nettorealisationsværdien for handelsejendomme opgøres til det beløb, som forventes at

kunne indbringes ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger.
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Domesta Kildehusene ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Nettorealisationsværdien opgøres under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvik-

ling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsejendomme udgøres af omkostninger til køb af grunde,

tinglysningsomkostninger, byggeomkostninger, renter m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af tab.

Nedskrivninger til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, når der på individuelt niveau foreligger en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende er værdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat

under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-

nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke afskriv-

ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-

hedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter for-

skellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Domesta Kildehusene ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis  -  fortsat  -

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.
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