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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 15. april 2019 - 31.
december 2019 for Aktieselskabet af 1. ma 2019.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 31/08/2020

Direktion

Carsten Viggo Bak
Direkter

Bestyrelse

Carsten Viggo Bak Maja Thylander
Bestyrel sesmediem Bestyrelsesmediem

Lars Leo Thylander
Bestyrel sesformand
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Aktieselskabet af 1. maj 2019

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 15.
april - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet af 1. maj 2019 for regnskabsaret 15. april - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerel se og noter, herunder an-vendt
regnskabspraksis (" regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl.

Ved udarbejdel sen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre |edel sen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaessentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

K gbenhavn, 31/08/2020

Henrik @degaard , mne31489

Statsautoriseret revisor

PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

CVR: 33771231
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L edelsesberetning

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Aktieselskabet af 1. maj 2019 driver primaat virksomhed inden for g endomsinvestering.

Selskabet ger kapitalandele i Esbjerg Storcenter A/S, TG Sydmarken 5 Holding A/S, Ejendomssel skabet
TG Sydmarken 5 A/S, TG Vesterbrogade 107 A/S og Buritto Venture Partners A/S.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat i det forl@gbne ar betegnes som utilfredsstillende og er pavirket veesentlig af
negativ vaardiregulering.

Kapitalber edskabet

Med henblik pa at understette sel skabets planlagte drift i 2020 har kapitalejerne Thylander Gruppen Holding
A/S og NVS ApStilkendegivet, at ville stette selskabet i fornadent omfang herunder eventuelt indskud af
yderligere kapital.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Udviklingsaktiviteterne vedregrende gjendommen i TG Sydmarken 5 A/S faardiggeresi 2020 og en
salgsproces er igangsat.

Resultatet for 2020 forventes at blive udfordret ikke mindst som falge af nedlukningen af Danmark i
forbindelse med Covid-19.

CVR-nr. 40453695
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er selskabets farste.

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 86 og § 112 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab
samt medtage pengestramsanalyse. Selskabet indgar i koncernregnskabet for Thylander Gruppen Holding
A/S, CVR. 12498683.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede og associer ede virksomheder .

| resultatopgerel sen indregnes den forhol dsmaessige andel af resultatet af kapitalandelene under posterne
"indteggter af kapitalandel i dattervirksomheder” og indtaggter i associerede virksomheder” under Finansielle
poster

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og - omkostninger.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat beregnes pa grundlag af arets skattepligtige indkomst modregnet tidligere ars
underskud.

Selskabet indgéar i sambeskatningen med Thylander Gruppen Holding A/S.

Balance
Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

CVR-nr. 40453695
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Kapitalandelei dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis
metode.

Den forholdsmaessige gjerandel af virksomhedernes indre vaadi optages som " Kapitalandele i
dattervirksomheder” og ”Kapitalandele i associerede virksomheder”

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandel ene henlasgges via overskudsdi sponeringen pa egenkapitalen
under " Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode”.

Gaddsforpligtelser
Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 40453695
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Resultatopger else 15. apr. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Andre eksterne OmKOSININGEr ......cccvviiieiiecec e -10.700
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .........ccoccvveevieennee -8.843.322
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccccoeeevveneee. 3.086.324
BruttOr@SUITAL .....ooeeeieiee et e -5.767.698
Andrefinansielle INALEEOEr .........ooiiieiiee e 164.745
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......coviirieerere e -277.407
Ordinaart resultat far SKat .......cccoceriririeiire e -5.880.360
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeieecececeeee ettt 1 27.140
y Y= Y == U= SO -5.853.220
Fordag til resultatdisponering
(@< g 7 R (== UL = | RS -5.853.220
= OSSPSR -5.853.220

CVR-nr. 40453695
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ... 0
Kapitalandele i associerede virksomheder ..........c.coeveeeieiencnene e 32.088.092
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 2 32.088.092
ANlaagsaKtiver T all ......ooeeece e 32.088.092
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ........ccccoeveviveincevenceneenns 6.381.326
Tilgodehavende SKa .........ccceeeeieeie e ee s 27.140
Tilgodehavender i @lt .......c.ooeeiieie e e 6.408.466
Likvide BeholdningEr ..o s 749.300
OMsaNINGSAKLIVEN 1 AlT oo 7.157.766
AKLIVEN T @lT oottt ne e 39.245.858

CVR-nr. 40453695
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 1.000.000
OVEITAT TESUITAL .o -5.853.220
Egenkapital i @t ....ccooeeeieece e s -4.853.220
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o, 31.396.753
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 12.692.325
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEN  .....oceiuiririeiere et 10.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocovieveeciiicc e 44.099.078
Gaddsforpligtelser 1 alt ....oooeeeeeeee e 44.099.078
PASSIVEN T AlT oo e e e e e e e e ———————————aaa 39.245.858

CVR-nr. 40453695
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Egenkapitalopgerelse 15. apr. 2019 - 31. dec. 2019

REJISITENEt & ex fort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 0 0 0
ATEISTESUITAL ...ttt 0 -5.853.220 -5.853.220
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse ......cccoceeivieiicienn, 1.000.000 0 1.000.000
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 1.000.000 -5.853.220 -4.853.220
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

2. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i drets resultat

Arets vagdiregulering
Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Esbjerg Storcenter A/S, Esbjerg

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted

TG Sydmarken 5 Holding A/S, Kgbenhavn
TG Vesterbrogade 107 A/S, Kgbenhavn
Buritto Venture Partners A/S, Kgbenhavn
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2019
kr.

27.140
27.140

K apitalandeleK apitalandele
i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.

0 0
8.843.322  29.001.768
0 -0

8.843.322  29.001.768

0 0
0 3.086.324
-8.843.322 0

-8.843.322 3.086.324

0 32.088.092

Ejerandel
75%

Ejerandel
33%
20%
25%
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3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Med henblik pa at understette sel skabets planlagte drift for 2020 har kapitalejerne tilkendegivet,
at ville stette selskabet | forngdent omfang herunder eventuelt ved indskud af yderligere kapital.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stetteerklaaing til TG Vesterbrogade 107 A/S med hensyn til dette selskabs
drift for 2020 herunder eventuelt ved indskud af yderligere kapital.

5. Oplysning om g er skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaaer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100 K gbenhavn @.

NVS ApS, Kaampehgj 5, 3570 Fredensborg

K oncernforhold

Indgar i koncernregnskab for: Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100
K gbenhavn @

6. Oplysning om betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets
afslutning

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
"|ukke landene ned", far stor betydning for verdensgkonomien. Ledel sen anser konsekvenserne af
Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger
derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er pa nuvaaende tidspunkt ikke muligt at opgere starrelsen af den negative pavirkning af
Covid-19.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ANSALE .........ccccoeeiieiiiiieie e 0
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