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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Aktieselskabet af 1. maj 2019
Sundkrogsgade 7
2100 København Ø

CVR-nr: 40453695
Regnskabsår: 15/04/2019 - 31/12/2019
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DK Danmark
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 15. april 2019 - 31.
december 2019 for Aktieselskabet af 1. maj 2019. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 31/08/2020

 Direktion

 Carsten Viggo Bæk
 Direktør

 Bestyrelse

 Carsten Viggo Bæk
 Bestyrelsesmedlem

 Maja Thylander
 Bestyrelsesmedlem

 Lars Leo Thylander
 Bestyrelsesformand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Aktieselskabet af 1. maj 2019

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 15.
april - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har revideret årsregnskabet for Aktieselskabet af 1. maj 2019 for regnskabsåret 15. april - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-vendt
regnskabspraksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af
regnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  København 31/08/2020

 ,  Henrik Ødegaard mne31489
Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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Ledelsesberetning
Ledelsesberetning
 

 Hovedaktiviteter
Aktieselskabet af 1. maj 2019 driver primært virksomhed inden for ejendomsinvestering. 
  
Selskabet ejer kapitalandele i Esbjerg Storcenter A/S, TG Sydmarken 5 Holding A/S, Ejendomsselskabet
TG Sydmarken 5 A/S, TG Vesterbrogade 107 A/S og Buritto Venture Partners A/S.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultat i det forløbne år betegnes som utilfredsstillende og er påvirket væsentlig af
negativ værdiregulering. 
 
Kapitalberedskabet
Med henblik på at understøtte selskabets planlagte drift i 2020 har kapitalejerne Thylander Gruppen Holding
A/S og NVS ApS tilkendegivet, at ville støtte selskabet i fornødent omfang herunder eventuelt indskud af
yderligere kapital. 
  

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Udviklingsaktiviteterne vedrørende ejendommen i TG Sydmarken 5 A/S færdiggøres i 2020 og en
salgsproces er igangsat.
Resultatet for 2020 forventes at blive udfordret ikke mindst som følge af nedlukningen af Danmark i
forbindelse med Covid-19. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er selskabets første.
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 86 og § 112 har selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab
samt medtage pengestrømsanalyse. Selskabet indgår i koncernregnskabet for Thylander Gruppen Holding
A/S, CVR. 12498683.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
 Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb. Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelse
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder.
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultatet af kapitalandelene under posterne
”indtægter af kapitalandel i dattervirksomheder” og indtægter i associerede virksomheder” under Finansielle
poster
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og - omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat beregnes på grundlag af årets skattepligtige indkomst modregnet tidligere års
underskud.
Selskabet indgår i sambeskatningen med Thylander Gruppen Holding A/S.
 
Balance
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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Kapitalandele i dattervirksomheder  og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder  og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.
Den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes indre værdi optages som ”Kapitalandele i
dattervirksomheder”  og ”Kapitalandele i associerede virksomheder”
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelene henlægges via overskudsdisponeringen på egenkapitalen
under ”Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode”.
 
Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 15. apr. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
kr.

     Andre eksterne omkostninger  ..................................................................... -10.700
     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ............................... -8.843.322
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  .............................. 3.086.324

Bruttoresultat  ................................................................................................. -5.767.698

Andre finansielle indtægter  .............................................................................. 164.745
Øvrige finansielle omkostninger  ...................................................................... -277.407

Ordinært resultat før skat  ............................................................................. -5.880.360

Skat af årets resultat  ......................................................................................... 1 27.140

Årets resultat  .................................................................................................. -5.853.220

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................................... -5.853.220

I alt  .................................................................................................................. -5.853.220
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019
kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ........................................................ 0
Kapitalandele i associerede virksomheder  ....................................................... 32.088.092

Finansielle anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 2 32.088.092

Anlægsaktiver i alt  ......................................................................................... 32.088.092

Tilgodehavender hos associerede virksomheder  ............................................. 6.381.326
Tilgodehavende skat  ........................................................................................ 27.140

Tilgodehavender i alt  ..................................................................................... 6.408.466

Likvide beholdninger  ....................................................................................... 749.300

Omsætningsaktiver i alt  ................................................................................ 7.157.766

Aktiver i alt  ..................................................................................................... 39.245.858
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019
kr.

Registreret kapital mv.  ..................................................................................... 1.000.000
Overført resultat  ............................................................................................... -5.853.220

Egenkapital i alt  ............................................................................................. -4.853.220

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .............................................. 31.396.753
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .............................................................. 12.692.325
Periodeafgrænsningsposter  .............................................................................. 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ............................................................. 44.099.078

Gældsforpligtelser i alt  .................................................................................. 44.099.078

Passiver i alt  .................................................................................................... 39.245.858
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Egenkapitalopgørelse 15. apr. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 0 0 0
Årets resultat  ....................................................................................... 0 -5.853.220 -5.853.220
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse  .................................. 1.000.000 0 1.000.000
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 1.000.000 -5.853.220 -4.853.220
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019

  kr.

Aktuel skat 27.140
  27.140

2. Finansielle anlægsaktiver i alt

 
Kapitalandele

i tilknyttede
virksomheder

Kapitalandele
i associerede

virksomheder

  kr. kr.

Kostpris primo 0 0
Tilgang 8.843.322 29.001.768
Afgang 0 -0

Kostpris ultimo 8.843.322 29.001.768
 

   
Nettoopskrivninger primo 0 0
Andel i årets resultat 0 3.086.324
Årets værdiregulering -8.843.322 0

Nettoopskrivninger ultimo -8.843.322 3.086.324
 

   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 32.088.092
 

   
 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
Esbjerg Storcenter A/S, Esbjerg 75%

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
 
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel
TG Sydmarken 5 Holding A/S, København 33%
TG Vesterbrogade 107 A/S, København 20%
Buritto Venture Partners A/S, København 25%
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3. Oplysning om usikkerhed om going concern

 Med henblik på at understøtte selskabets planlagte drift for 2020 har kapitalejerne tilkendegivet,
at ville støtte selskabet i fornødent omfang herunder eventuelt ved indskud af yderligere kapital.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet støtteerklæring til TG Vesterbrogade 107 A/S med hensyn til dette selskabs
drift for 2020 herunder eventuelt ved indskud af yderligere kapital. 

5. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100 København Ø.
NVS ApS, Kæmpehøj 5, 3570 Fredensborg 

Koncernforhold

Indgår i koncernregnskab for: Thylander Gruppen Holding A/S, Sundkrogsgade 7, 2100
København Ø

6. Oplysning om betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets
afslutning

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
"lukke landene ned", får stor betydning for verdensøkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af
Covid-19 som en begivenhed, der er opstået efter balancedagen (31. december 2019), og udgør
derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.
 
Der er på nuværende tidspunkt ikke muligt at opgøre størrelsen af den negative påvirkning af
Covid-19. 

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................................ 0


