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Heuer Ejendomine ApS Arsrapport

LEDELSESPATEGNING

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for 12. april - 31. december 2019 for Heuer Ejendomme ApS.
Arsrappm'ten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen

indeholder em retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Selskabet har fravalgt revision og betingelserne herfor anses for opfyldt.

Arsrapporten indstilles tl generalforsamlingens godkendelse.

Nibe, den 27. marts 2020
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REVISORS ERKLZARING OM OPTILLING AF ARSREGNSKAB
Til Ejerne i Heuer Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Heuer Ejendomme ApS for regnskabséret
12. april - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger som De har har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR-danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verifisere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Nibe, den 27. marts 2020

REVISIONSFIRMAET KRESTEN HYLDAHL
(CVB pr. 77 9311 12)
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Kresten Hyldahl

Statsautoriseret revisor

Mnenr.5699
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Heuer Ejendomme ApS Arsrapport

LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er, investering i, eje og udleje ejendomme samt

investering i veerdipapirer samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet blev stiftet den 12. april 2019 og har i aret foretaget investeringer i to ejendomme. Den
reelle aktivitet i selskabet er pabegyndt den 1. juli 2019 og &ret omfatter derfor 6 méaneders drift.

Aret resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter periodens afslutning
Der er efter periodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt

vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Heuer Ejendomme ApS Arsrapport

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Heuer Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens regler

for klasse B-virksomheder.
Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér og regnskabet er udarbejdet efter falgende

regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af 2endrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultat-

opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil

fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kost-

prisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opgerelsen som en finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste
I henhold til drsregnskabslovens § 32 har ledelsen af konkurrencemaessige arsager valgt kun

at vise bruttofortjenesten.

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtaegter, Direkte driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt

eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrerende varme-

og elregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Direkte driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende

varme- og elregnskabet indregnes i balancen som mellemveernede med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver omfatter regulering af investeringsaktiver og -geeld til

dagsveerdi.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter - og renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henferes direkte til posteringer pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skatteeffekten af sambeskatningen med de sambeskattede danske virksomheder fordeles

pé savel overskud som underskud i sambeskattede virksomheder i forhold til disses

skattepligtige indkomster. De sambeskattede virksomheder indgar i aconto-skatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna

afkast af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte

foranlediget af anskaffelsen, Renter og laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes

arligt pa baggrund den afkastsbaserede veerdiansaettelsesmodel.
Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for ejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforretningen beregens under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommens vedligholdelsesstand samt budgetter for kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede lejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger

og andre eksterne omkostninger divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvaerdireguleringer af

investeringsaktiver"
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Dagsveerdien er opgjort baseret pa et afkast krav pa 5%.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter.

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under

egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Heuer Holding ApS fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de

danske virksomheders skattepligtige indkomster henseettes og betales heri.

Efter sambeskatningsreglerne haefter selskabet solidarisk og ubegraenset overfor skatte-

myndighederne for skatter opstaet indenfor sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige verdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest af aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtigelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtigelser til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og laneomkostninger fordeles over
ldnets lobetid. Geeld i evrigt er malt til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede

eller variabelt forrentede geeldsforpligtigelser svarer til nominel veerdi.
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Heuer Ejendomme ApS Arsrapport

RESULTATOPGOQRELSE 12. APRIL - 31. DECEMBER 2019

Note 2019
BRUTTORESULTAT 86.767
Dagsverdiregulering af investeringsaktiver 159.780
RESULTAT FOR RENTER 246.547
Finansielle omkostninger -32.613
RESULTAT FOR SKAT 213.934

1 Skat af arets resultat -47.062
ARETS RESULTAT 166.872

2 Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfort resultat 166.872
Disponeret i alt 166.872
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
Note 2019
Investeringsejendomme 4.653.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.653.000
ANLZAGSAKTIVERI ALT 4.653.000
Likvide beholdninger 0
Likvide beholdninger i alt 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 0
AKTIVER I ALT 4.653.000
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Heuer Ejendomme ApS Arsrapport

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
Note 2019

Virksomhedskapital 50.000
Overfort resultat 166.872
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0
EGENKAPITAL I ALT 216.872
Hensattelse til udskudt skat 43.388
HENSATTE FORPLIGTELSER 43.388
Anden geeld 20.100
Langfristede geldsforpligtelser i alt 20.100
Geeld til kreditinstitutter 3.918.190
Geeld til tilknyttede virksomheder 433.174
Anden geeld 21.276
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 4.372.640
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 4.392.740
PASSIVERIALT 4.653.000

3 Usikkerhed ved indregning og maling

4 Medarbejderforhold

5 Nertstaende parter

6 Sikkerhedstillelser

7

Eventualforpligtelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
31. DECEMBER

Virksom- Overfort Foreslaet

Note hedskaptal  Regulering resultat udbytte
Egenkapital ved stiftelse 50.000 0 0 0
Udloddet udbytte 0 0 0 0
2 Overfert jf. resultatdisponering 0 166.872 0
Egenkapital ultimo 50.000 0 166.872 0

Selskabskapitalen sammenseetter sig saledes:
50.000 anparter a kr. 1

Selskabets anparter ejes af:
Heuer Holding ApS, 9240 Nibe (100%)
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NOTER TIL REGNSKABET

1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 3.674

Regulering af udskudt skat 43.388
Skat af arets resultat 47.062
2 Resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret 0

Overfort overskud 166.872
Resultatdisponering 166.872

3 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er optaget til vurderet dagsvaerdi.
Dagsveerdierene er fastlagt pa baggrund af den budgetterede huslejeindteegt.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurdering af dagsveerdi af grunde
og bygninger og denne usikkerhed er forbundet med et usikkert marked for fast ejendom samt
usikkerhed om muligheder for finansiering af fast ejendom. £ndring af afkastkravet i opad- eller
nedadgaende retning med 0,50% vil pavirke ejendommenes vurderede dagsveerdi med hhv.
+560 t.kr. og -454 t.kr

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har vasentlig indflydelse pa egenkapital og den
finansielle stilling og en anden vurdering af veerdien af grunde og bygninger kan/vil have en

vaesentlig indvirkning pa selskabets egenkapital og finansielle stilling.
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NOTER TIL REGNSKABET

4 Medarbejderforhold
Selskabet har i aret ikke beskeeftiget medarbejdere ligesom der ikke er udbetalt vederlag

til direktionen.

5 Nartstiende parter

Selskabets neertstaende parter omfatter folgende:

Grundlag

Bestemmende indflydelse:

Peter Heuer Andersen, Nibe Hovedanpartshaver i det

ultimative moderselskab.

@vrige nartstiende parter
Heuer Holding ApS, Nibe Ultimativ moderselskab

Transaktioner med nartstiende parter:

Der har i aret ikke veeret gennemfert transaktioner med direktion, vaesentlige anpartshavere,

associerede virksomheder eller andre nertstaende parter.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der afgivet pant i falgende aktiver:

Bankgald

Til sikkerhed for geeld til banker der pr. 31. december udger

tkr. 3.918 er stillet sikkerhed i grunde og bygnnger, maksimeret

til tkr. 2.462, med en regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december pé: 4.653.000

7 Eventualforpligtelser

Ingen

Revisionsfirmaet Kresten Hyldahl Side 15 af 15



