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HGS Invest ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022
for HGS Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24-02-2023

Direktion

Henning G. Sgrensen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HGS Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HGS Invest ApS for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 24-02-2023

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Telefon
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.
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c/o Henning Serensen
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4300 Holbzk

40450289

15-04-2019

Holbezk

01-01-2022 - 31-12-2022

Henning G. Sgrensen

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54 1. TV
1360 Kebenhavn K
4533321010
Info@SkatteInform.dk
www.SkatteInform.dk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive udlejnings-, investerings- og konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr.
184.767, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 8.406.696, og en
egenkapital pa kr. 3.341.498.

Personaleforhold
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

Vasentlige zndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ingen vasentlige a&ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for HGS Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomszetning

Nettoomszaetning indeholder lejeindtagter, som kan henferes til regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i

resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninge samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvardi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare

-8-
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Anvendt regnskabspraksis
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2022 2021
kr. kr.

133.494 151.627
150.000 150.000
283.494 301.627
-52.241 -39.385
231.253 262.242
-46.486 -53.284
184.767 208.958
184.767 208.958
184.767 208.958
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

S11 -

Note

2022 2021

kr. kr.
8.137.660 7.987.660
8.137.660 7.987.660
8.137.660 7.987.660
20.030 316
20.030 316
249.006 351.829
269.036 352.145
8.406.696 8.339.805
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Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Mellemregning med indehaver
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

- 12 -

2022 2021
Note kr. kr.
50.000 50.000
634.125 484.125
2.657.373 2.622.606
3.341.498 3.156.731
3 760.471 731.871
760.471 731.871
3.875.935 4.013.201
4 3.875.935 4.013.201
4 145.000 159.000
56.125 57.000
99.442 96.527
13.225 12.775
115.000 112.700
428.792 438.002
4.304.727 4.451.203
8.406.696 8.339.805
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2022
Veardiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2022

Virksomheds Overfeort Fri opskriv-
kapital resultat ningsreserve I alt
50.000 2.622.606 484.125 3.156.731
0 -150.000 150.000 0
0 184.767 0 184.767
50.000 2.657.373 634.125 3.341.498

-13-
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Noter
2022 2021

1. Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 150.000 150.000

150.000 150.000
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.503.535 7.503.535
Kostpris ultimo 7.503.535 7.503.535
Dagsvardireguleringer primo 484.125 334.125
Arets reguleringer 150.000 150.000
Dagsvaerdireguleringer ultimo 634.125 484.125
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 8.137.660 7.987.660

Den offentlige ejendomsverdi for to boligejendommene er i alt kr. 4.800.000. Ejendommene er beliggnde i
Kebenhavn og Holbzk.

Selskabet méiler investeringsejendomme til dagsvaerdi pa balancedagen. Andringen i dagsverdien pa
investeringsejendommene er indregnet i resultatopgerelse med kr. 150.000. Samme beleb er indregnet
under dagsverdireserven under egenkapitalen med kr. 150.000.

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en atkastbaseret veerdiansattelsesmodel
underbygget af officielle handelspriser p4 sammenlignelige ejendomme. Ejendommene er vardiansat
svarende til et afkastkrav pa mellem 3,75% og 4,25%. Afkastet er fastlagt pd baggrund af de faktiske
forhold pa balancedagen og kan primart henfores til beliggenhed og ejendommens stand. Ved beregning af
dagsverdien er der taget udgangspunkt i fuld udlejet boligejendomme til markedslejen med fradrag af
forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger.

Folsomhedsanalyse:
Ejendommenes @ndring i veerdi ved @ndring af afkastkrav pa -1 % er mellem -0,6 mio. kr. og kr. -1,1 mio.
kr.. Ejendommenes @ndring i veerdi ved @ndring af afkastkrav pa +1% er mellem 1 mio. kr. og 1,8 mio. kr.

3. Henszettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 760.471 731.871

Saldo ultimo 760.471 731.871

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 3.875.935 150.000 3.377.201
3.875.935 150.000 3.377.201
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Noter

2022 2021

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 4.025.935 er der pr. statusdagen tinglyst haeftelser pa ialt kr. 4.674.000
Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen er det tinglyst pant for ialt kr. 66.000.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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