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HGS Invest ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019
for HGS Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2019 - 31-12-2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 13-03-2020

Direktion

Henning G. Sgrensen
Direktor



HGS Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i HGS Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HGS Invest ApS for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 13-03-2020

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880
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Virksomhedsoplysninger
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HGS Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive udlejnings-, investerings- og konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat pa kr. 87.237,
og selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum pé kr. 8.030.551, og en egenkapital pa kr.
2.715.387. Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Personaleforhold
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.



HGS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for HGS Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabsaret 2019 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilherende noter
opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



HGS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter, ekskl. moms. Lejeindtagter indregnes med de belab, der

vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



HGS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer i1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pé ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et atkastkrav pé
mellem 2 og 3 %, athangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hgjde for ejendommens anvendelse, lejekontraktens lgbetid, lejens storrelse, lejers
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes
til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.



HGS Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis
Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrensningsposter, passiver

Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter
i de efterfolgende regnskabsar.

-10 -



HGS Invest ApS

Resultatopgoerelse
2019
Note kr.
Bruttofortjeneste 145.527
Driftsresultat 145.527
Andre finansielle indtegter 67.489
Finansielle omkostninger -103.185
Resultat for skat 109.831
Skat af arets resultat -22.594
Arets resultat 87.237
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 55.000
Overfort resultat 32.237
Resultatdisponering 87.237

S11 -



HGS Invest ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2019
kr.

7.503.535

7.503.535

7.503.535

527.016

527.016

8.030.551




HGS Invest ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Mellemregning med indehaver
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

Note

2019
kr.

50.000
2.578.150
32.237
55.000

2.715.387

637.133

637.133

4.334.098

4.334.098

156.759
38.906
26.994

799
12.375
108.100

343.933

4.678.031

8.030.551
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Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for
Overkurs

Virksomheds ved Overfort regnskabs-

kapital emission resultat dret I alt
Tilgang af kapital ved

virksomhedsomdannelse 50.000 2.578.150 0 2.628.150
Udbytte 55.000 55.000
Arets resultat 32.237 32.237
Egenkapital 31-12-2019 50.000 2.578.150 32.237 55.000 2.715.387

-14-



HGS Invest ApS

Noter

2019
1. Investeringsejendomme
Tilgang i forbindelse med skattefri virksomhedsomdannelse 7.503.535
Kostpris ultimo 7.503.535
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 7.503.535

Den offentlige ejendomsverdi for ejendommene er ialt kr. 4.800.000

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel
underbygget af officielle handelspriser p4 sammenlignelige ejendomme. Ejendommene er vardiansat
svarende til et afkastkrav pa mellem 2% og 3%. Afkastet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa
balancedagen og kan primert henfores til beliggenhed og ejendommens stand. Ved beregning af
dagsvardien er der taget udgangspunkt i en fuld udlejet ejendom til markedslejen med fradrag af
forventede drifts og vedligeholdelsesomkostninger.

Ejendommenes @ndring i vaerdi ved endring af afkastkrav pa +/- 1% er henholdsvis - 2,1 mio. kr. og kr.
5,4 mio. kr.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 4.334.098 156.759 3.711.119
4.334.098 156.759 3.711.119

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der pr. statusdagen tinglyst heeftelser pa ialt kr. 4.674.000. Til sikkerhed
for forpligtelser overfor ejerforeningen er det tinglyst pant for ialt kr. 66.000.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pants&tninger pr. statusdagen.
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