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[ ] L)
Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021 for OPP Danmark P/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. februar 2022

Direktion
Kathrine Wendler Thomassen

Bestyrelse
Solveig Birte Rannje
Formand

Carsten Warren Petersen Jan Henrik Willard



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i OPP Danmark P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for OPP Danmark P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for



ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 25. februar 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Per Rolf Larssen Claus Christensen
statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne24822 mne33687



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfgre, udleje og drive OPP ejendomme i Danmark.

Koncernforhold
Selskabskapitalen pa 147,75 mio.kr. ejes 50% af Velliv, Pension og Livsforsikring A/S, 25% af Laegernes Pension
— pensionskassen for laeger og 25% af Paedagogernes Pension - pensionskassen for paedagoger.

@vrige forhold
Selskabets administration varetages af Velliv Eiendomsadministration A/S. For administrationen betales
vederlag pa markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte.

Vederlag til direktion er indeholdt i administrationsgodtggrelsen. Bestyrelsen modtager ikke honorar.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat
Arets resultat for perioden 1. januar — 31. december 2021 udggr 67 mio. kr. mod 49,4 mio.kr. i 2020. Arets
resultat har ikke veeret pavirket af Covid-19 og resultatet er som forventet.

Selskabets finansielle stilling

Selskabets balance udggr ved arets slutning 1.814 mio.kr. mod 1.566,3 mio.kr. i 2020, og egenkapitalen udggr
1.801 mio.kr., svarende til en soliditet pa 99,3% (egenkapital og soliditetgraden i 2020 var 1.566 mio.kr. og
99,9%).

Hoved og nggletal

Resultatopggarelse 2021 2020 2019*
Bruttofortjeneste -30 -43 -18
Resultat af primaer drift -30 -43 -18
Resultat af finansielle poster 97 92 50
Arets resultat 67 49 32
Balance

Investeringer i materielle anlsegsaktiver 310 244 100
Aktiver i alt 1.814 1.566 1.315
Egenkapital i alt 1.801 1.566 1.315
Nggletal*

Egenkapitalforrentning 3,7% 3,2% 2,4%
Soliditetsgrad 99,3% 100,0% 100,0%

* Regnskabsaret 2019 deekker perioden 1/4-2019 til 31/12-2019



Ejendomsinvesteringer

Selskabets ejendomsportefglje bestod ultimo aret af i) en kontorbygning pa lejet grund beliggende Carsten
Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn, ii) en bygning pa Farimagsvej 51A, 4700 Nazestved, og iii) en retsbygning
”@stre Landsret”, som er under opfgrelse pa lejet grund pa Traelastholmen i Nordhavn (forventet faerdigbygget
primo 2022).

Kontraktsforhold
Kontorbygningen pa Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn er faerdigopfe@rt og stillet til radighed for
Bygningsstyrelsen i henhold til OPP-kontrakt, som er uopsigelig indtil 17. marts 2039.

Kontorbygningen i Naestved er faerdigopfegrt 1. april 2020. OPP-kontrakten vedrgrende dette byggeri er
uopsigelig frem til 31. marts 2040.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets aktiver veerdiansaettes ud fra DCF modeller hvor parametrene er givet ud fra kontrakter indgaet
med staten. Parametrene er givet for hele kontraktsperioden for alle tre OPP kontrakter.

Miljo

Certificering af ejendomsportefgljen

Der arbejdes pa at fa kontorbygningen pa Kalvebod Brygge og @stre Landsret DGNB ”guld” certificeret. Denne
miljgcertificering er et udtryk for, at der er taenkt over byggeriets pavirkning pa eksempelvis CO2 under
opfgrelsen samt nar byggeriet er feerdigt. Derudover er der i certificeringerne ogsa fokus pa sociale tiltag som
fx forholdene pa byggepladsen og indeklimaet i bygningen — dvs. fx dagslys, luft og materialevalg.

Efterfglgende begivenheder
Der er ikke fra balancedagen og frem til underskrivelsen af regnskabet indtradt forhold af vaesentlig
betydning, som forrykker vurderingen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2021.

Fremtiden
Resultatet for 2022 fgr eventuelle vaerdireguleringer forventes at veere hgjere end i 2021 grundet
feerdigggrelsen af @stre Landsret primo 2022.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse C
(mellemstor). Den anvendte regnskabspraksis er bortset fra eendringen af regnskabsklasse uandret.

Arsregnskabet er aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopggrelsen, medmindre andet er anfgrt nedenfor.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstaendig skattepligtig. Skattepligten
pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Koncerninterne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nar et selskab udfgrer arbejde for et andet selskab i
koncernen, sker afregning pa markedsbaserede vilkar. Koncerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig
aftale mellem selskaberne.

Resultatopggrelse

Eksterne omkostninger

Udgifter vedrgrende ejendomme indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af eiendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Dog
afregnes omkostninger vedrgrende varme- og feellesregnskabet og indvendig vedligeholdelse over balancen. |
eksterne omkostninger indregnes endvidere omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til administrator, radgivere m.v.



Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, herunder amortisering af finansielle forpligtelser. Andre finansielle indtaegter indeholder
leasingydelser fra finansielle leasingaktiver.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver vedrgrer ejendommene pa Carsten Niebuhrs Gade 43 i Kgbenhavn og Farimagsvej
51Ai Naestved, der er begge er klassificeret som leasingaktiver. Tilgodehavendet males til amortiseret kostpris.

Ved en objektiv indikation pa at tilgodehavendet er vaerdiforringet foretages der en nedskrivningsvurdering.
Evt. nedskrivning af aktivet foretages til den lavere genindvindingsvaerdi.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavendet og
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for tilgodehavendet.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter projektejendomme under opfgrsel og males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vaerdi, med fradrag af tab ved
vaerdiforringelse. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavendet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter omfatter udgifter eller indtaegter i forbindelse med forbrugsafregning i
ejendommene, der er afholdt senest pa balancetidspunktet, men som vedrgrer efterfglgende ar.

Geaeldsforpligtigelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser pengestrgmme for aret, opdelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet,
arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og afslutning. Opggrelsen er preesenteret efter
den direkte metode, hvor modtagne og foretagne betalinger relateret til driftsaktiviteter praesenteres inden for
pengestrgmme fra driften.

Pengestremme fra driftsaktiviteter indeholder de primaere indtaegtsgenerende aktiviteter, hvor pengestrgmme
hovedsageligt stammer fra arets resultat, reguleret for ikke-kontante resultatposter.



Pengestrgmme fra investeringsaktiviteter omfatter pengestremme fra kgb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle langfristede aktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteter omfatter pengestremme fra aktiviteter, der medfgrer aendringer i
selskabskapitalen og efterstillede geeldsforpligtelser.

Likvider bestar af regnskabsposten “Likvide beholdninger”, som omfatter indestaende i kreditinstitutter.

Nggletal

| ledelsesberetningen er medtaget nggletal for egenkapitalforrentningen og soliditetsgrad. Disse er regnet ud
fra felgende formler: Egenkapitalens forrentning = Resultat efter finansielle poster / egenkapital * 100 og
Soliditetsgrad = Egenkapital / aktiver i alt * 100.


https://www.e-conomic.dk/regnskabsprogram/ordbog/egenkapital

Resultatopggrelse

T.kr. 2021 2020
Note
Bruttofortjeneste -29.969 -42.505
Resultat af ordinaer drift -29.969 -42.505
1 Finansielle indteegter 99.302 93.632
2 Finansielle omkostninger -2.334 -1.739
RESULTAT FZR SKAT 66.999 49.388
ARETS RESULTAT 66.999 49.388

Arets resultat foreslés disponeret séledes:

Udbytte 0 0
Owerfort til "overfart resultat” 66.999 49.388

66.999 49.388




Balance

T.kr. 2021 2020
Note

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Finansielle leasingaktiver 1.260.080 1.262.074

3 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT 1.260.080 1.262.074
Projektejendomme 528.833 218.815

4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER | ALT 528.833 218.815
ANLAGSAKTIVER | ALT 1.788.913 1.480.890
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 13.413 18.378
Periodeafgraensningsposter 256 1.895
TILGODEHAVENDER, | ALT 13.669 20.273
Likvide beholdninger 11.198 65.122
OMSATNINGSAKTIVER, | ALT 24.867 85.394
AKTIVER, | ALT 1.813.780 1.566.284
PASSIVER
Selskabskapital 147.745 132.492
Overfart resultat 1.653.268 1.433.282

5 EGENKAPITAL, | ALT 1.801.013 1.565.774
Periodeafgraensningsposter 769 490
Lewverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.998 20
Kortfristede geeldsforpligtelser, i alt 12.767 510
GALDSFORPLIGTELSER, | ALT 12.767 510
PASSIVER, | ALT 1.813.780 1.566.284

1 Finansielle indteegter

2 Finansielle omkostninger

3 Finansielle anleegsaktiver

4  Materielle anlaegsaktiver

5 Selskabskapital og resultatdisponering

6 Ewventualforpligtelser

7 Ledelsesvederlag

8 Begivenheder efter regnskabets udlgb



Egenkapitalopggrelse

Selskabs- Overfgrt Foreslaet

T.kr. kapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2020 114.258 1.201.004 0 1.315.262
Egenkapitalbeveegelser i 2020
Kapitalforhgjelse* 18.234 182.890 0 201.125
Arets resultat 0 49.388 0 49.388
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Egenkapitalbeveegelser 2020 i alt 18.234 232.278 0 250.512
Egenkapital 31. december 2020 132.492 1.433.282 0 1.565.774
Egenkapital 1. januar 2021 132.492 1.433.282 0 1.565.774
Egenkapitalbevaegelser i 2021
Kapitalforhgjelse** 15.253 152.987 0 168.240
Arets resultat 0 66.999 0 66.999
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Egenkapitalbeveegelser 2021 i alt 15.253 219.986 0 235.239
Egenkapital 31. december 2021 147.745 1.653.268 0 1.801.013

* Kapitalforhgjelsen i 2020 bestar af en forhgjelse af selskabskapitalen i februar p& 18,2 mio.kr.
** Kapitalforhgjelsen i 2021 bestar af en forhgjelse af selskabskapitalen i marts pa 10 mio.kr., i juli p& 4,8 mio.kr. og i oktober pa 0,45 mio.kr.



Pengestreamsopgarelse

T.kr. 2021 2020

Pengestrgmme fra driftsaktiviteten

Pengestreamme vedrgrende omkostninger -2.653 -1.905
Pengestremme vedrgrende leasingaktiver 63.801 47.294
Momsrefusion 47.907 63.628

109.055 109.017

Pengestrgmme fra investeringsaktiviteten

@wrige pengestromme vedrgrende investeringsaktiviteten -330.880 -309.746

-330.880 -309.746

Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteten

Kapitalforhgjelse 168.240 201.125
Betalte renter -338 -314

167.902 200.810

Pengestrgmme, i alt -53.923 82

Likvider primo 65.122 65.039
Likvider ultimo 11.198 65.122



Noter

T.kr. 2021 2020
1 Finansielle indtaegter
Indteegter fra finansielle leasingaktiver 99.302 93.632
Veerdiregulering af finansielle leasingaktiver 0
99.302 93.632
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger -339 -329
Veerdiregulering af finansielle leasingaktiver -1.994 -1.361
Investeringsomkostninger 0 -49
-2.334 -1.739
3 Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris
Saldo primo 1.262.074 1.058.122
Arets veerdiregulering -1.994 -1.361
Arets tilgang 0 205.313
Kostpris 31. december 1.260.080 1.262.074
Regnskabsmeessig veaerdi 31. december 1.260.080 1.262.074
4 Materielle anleegsaktiver
Saldo primo 218.815 179.777
Arets tilgang 310.018 244.351
Owerfart til finansielt tilgodehavende 0 -205.313
Saldo 31. december 528.833 218.815
5 Selskabskapital og resultatdisponering 2021 2020 2019
Selskabskapital primo 132.492 114.258 100.000
Kapitalforhgjelse 15.253 18.234 14.258
Kapitalreduktion 0 0 0
Selskabskapital 31. december 147.745 132.492 114.258
Arets resultat foreslés disponeret séledes:
Udbytte 0 0
Overfart til "overfart resultat” 66.999 49.388
66.999 49.388
6 Eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtet sig til at vedligeholde ejendommene Carsten Niebuhrs Gade 43, Kghenhawn og Farimagsvej 51A,
Neestved i OPP kontrakternes lgbetid frem til hhv. ar 2039 og 2040.

7 Ledelsesvederlag
Vederlag til direktionen er indeholdt i forvaltningshonoraret. Bestyrelsen modtager ikke honorar.
Som falge af at direktionen bestér af ét medlem samt at bestyrelsen ikke modtager honorar, benyttes
lempelsesbestemmelsen i arsregnskabsloven §98b, stk 3, hvormed der ikke gives oplysninger om ledelsesvederlag

8 Begivenheder efter regnskabets udlgb
Der er ikke indtruffet veesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i arsregnskabet
eller omtalt i ledelsesberetningen.



