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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april
2019 - 31. december 2019 for OPP Danmark P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
2019 — 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, rets resultat og af selskabets finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27/04/2020

Direktion

Bente Stamp

Bestyrelse

Daniel Hedemann Nielsen Jan Henrik Willard

Solveig Birte Rannje
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei OPP Danmark P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. april
- 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for OPP Danmark P/S for regnskabsaret 1. april - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(" regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl.

Ved udarbejdel sen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre |edel sen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaessentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Kgbenhavn, 27/04/2020

Per Rolf Larssen , mne24822 Claus Christensen , mne33687
statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfere, udlgje og drive OPP gjendomme i Danmark.

Koncernforhold
Sel skabskapitalen pa 114,3 mio.kr. gjes 88% af OPP P/S, 6% af Velliv, Pension og Livsforsikring A/S, 3%
af Lasgernes Pension — pensionskassen for lagyer og 3% af Peedagogernes Pension.

@vrige forhold

Selskabets administration varetages af Velliv Ejendomsadministration A/S. For administrationen betales
vederlag pa markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte.

Vederlag til direktion er indeholdt i administrationsgodtgerel sen. Bestyrel sen modtager ikke honorar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat
Arets resultat for perioden 1. april — 31. december 2019 udger 32,2 mio. kr. Arets resultat er som forventet.

Selskabetsfinansielle stilling
Sel skabets balance udger ved arets sutning 1.315,3 mio.kr., og egenkapitalen udger 1.315.3 mio.kr.,
svarende il en soliditet pa 100%.

Ejendomsinvesteringer

Sel skabets ejendomsportefalje bestod ultimo aret af i) en kontorbygning pa lejet grund beliggende Carsten
Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn, ii) en grund pa Farimagsvej 51A, 4700 Nasstved, hvor en
kontorbygning er under opferelse ogiii) en retsbygning, som er under opfarelse palejet grund pa
Tradastholmen i Nordhavn.

Kontraktsforhold

Kontorbygningen pa Carsten Niebuhrs Gade 43, 1577 Kgbenhavn er faardigopfert og stillet tilradighed for
Bygningsstyrelsen i henhold til OPP-kontrakt, som er uopsigelig indtil 17. marts 2039.

Kontorbygningen i Naestved er faadigopfert 1. april 2020, men Bygningsstyrel sens ibrugtagning er forel gbig
udskudt til primo maj 2020 pga. Covid-19. OPP-kontrakten vedrgrende dette byggeri er uopsigelig fremtil
31. marts 2040.

Efterfelgende begivenheder

Der er ikke fra balancedagen og frem til underskrivelsen af regnskabet indtradt forhold af veesentlig
betydning, som forrykker vurderingen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Covid-19 har indtil godkendelse af arsrapporten ikke haft vassentlig indflydel se pa sel skabet. Da Covid-19
udbruddet fortsat er nyt og igangvaarende, er det pa nuvaarende tidspunkt ikke muligt at kvantificere
eventuelle effekter heraf pa selskabets finansielle stilling i 2020.

Fremtiden
Resultatet for 2020 far eventuelle vaardireguleringer forventes at vaae hgjere end i 2019 grundet
faadiggerelsen af Pstre Landsret i [agbet af 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt

Arsrapporten for OPP Danmark P/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelteregler i regnskabsklasse C.

Belgb i resultatopgerel se, balance og noter praesenteresi hele tusinde.kr. Hvert tal afrundes for sig, og der
kan derfor forekomme afvigel ser mellem de anferte totaler og summen af de underliggende tal.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen, medmindre andet er anfart nedenfor.

Skattefor hold
Et partnerselskab er ikke et selvstandigt skattesubjekt og er derfor ikke selvstaandig skattepligtig.
Skattepligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Koncer ninter ne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nar et selskab udferer arbejde for et andet selskab
i koncernen, sker afregning pa markedsbaserede vilkar. K oncerninterne transaktioner foretages efter
kontraktlig aftale mellem selskaberne.

Resultatopger else

Eksterne omkostninger

Udgifter vedrarende gjendomme indeholder alle omkostninger vedrarende drift af e endomme, herunder
reparations- og vedligehol del sesomkostninger samt jendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Dog
afregnes omkostninger vedrgrende varme- og fadlesregnskabet og indvendig vedligehol delse over balancen.
| eksterne omkostninger indregnes endvidere omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder omkostninger til administrator, radgivere m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Herunder amortisering af finansielle forpligtelser. Indtasgter af finansielle leasingaktiver
indeholder leasingydelser i form af huslgje.

Balancen

Finansielle leasingaktiver

Finansielle tilgodehavender vedrarer jendommen pa Carsten Niebuhrs Gade 43, der er klassificeret som
leasingaktiv. Tilgodehavendet malestil amortiseret kostpris.

Ved en en objektiv indikation pa at tilgodehavendet er vaardiforringet foretages der en
nedskrivningsvurdering. Evt. nedskrivning af aktivet foretagestil den lavere genindvindingsvaadi.
Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavendet og
nutidsvaadien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
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sikkerhedsstillelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for tilgodehavendet.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vaadi, med fradrag af tab
ved vaadiforringelse. Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavendet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf gramsningsposter omfatter udgifter, der er afholdt senest pa balancetidspunktet, men som vedrarer
efterfelgende 4.

Gaddsforpligtigelser
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 40447849
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Resultatopgerelse 1. apr. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
N L1000 015 1 o o o SRR -17.866.891
Bruttor@SUITAL .....ooeeeeeeee s -17.866.891
Resultat af ordinaer primagr drift ... -17.866.891
Andre finansielle INAtEEOLEr ........cccoe e 1 50.235.032
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......ccveieieeieiecese e 2 -203.509
Ordinaert resultat far SKat ... 32.164.632
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveeererereiereieereree e 0
ATEISTESUITAL ..ottt ettt 32.164.632
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 32.164.632
= L S 32.164.632
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 179.776.988
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 179.776.988
KONtraktlige @kLIVEr .......oceeeece et ns 1.058.122.466
Finansielleanlaagsaktiver i alt ... 4 1.058.122.466
ANIBRGSAKTIVES T AlT ..o 1.237.899.454
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer ........coovvvecviiecicce e, 2.368.133
Andretilgodehavender ... 9.783.960
Kontraktlige @KEIVEN .......ocoiiiieeeee s 188.953
Tilgodehavender i @t ......ccooceeeieie e 12.341.046
Likvide beholdninger .......ccoooiieii e 65.039.474
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 77.380.520
AKLIVEN T AT et 1.315.279.974
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVELr 1 AlT e

Side 12 af 16

Note 2019
kr.

5 114.257.873
1.201.004.101

1.315.261.974
18.000
18.000

18.000

1.315.279.974
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Egenkapitalopgerelse 1. apr. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret Overfart

kapital mv. resultat
kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......ccocovivininieeee e 100.000.000 1.003.033.000
Kapitalforhgielse ..., 14.257.873  165.806.469
ATEISTESUIAL ...t 32.164.632
Egenkapital, UIIMO ........ovveeeeeeeeeeeeeeeeseeese s 114.257.873 1.201.004.101

| alt

Kr.
1.103.033.000
180.064.342
32.164.632
1.315.261.974

* Kapitalforhgjelsen i 2019 bestar af en forhgjelse af selskabskapitalen pr 1. juli pa 6.346 og en forhgjelse pr

30. december pa 7.912.

CVR-nr. 40447849



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Finansielleindtaegter

Indtaggter frafinansielle leasingaktiver  49.830.356
Opskrivning af finansielle leasingaktiver 404.677
Finansielleindtaegter i alt 50.235.032

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger -133.495
| nvesteringsomkostninger -70.014
Finansielle omkostninger i alt -203.509

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Proj ekt
gjendomme
Kr.
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79.500.000
100.276.988
0

179.776.988

0

o

179.776.988
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle leasingaktiver

Kostpris

Saldo pr. 1. april 997.571.748
Aretstilgang 60.550.718
Kostpris 31. december 1.058.122.466
Regnskabsmaessig vaer di 31. december 1.058.122.466

5. Registreret kapital mv.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Aktiekapital 02.04.2019

Tilgang, kapitaludvidelse

Aktie-/anpartskapital ultimo

6. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Begivenheder efter regnskabets udlgb
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kr.

100.000.000
14.257.873

114.257.873

Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen, som ikke er indregnet i

arsregnskabet
eller omtalt i ledelsesberetningen.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har forpligtet sig til at vedligeholde ggendommen Carsten Niebuhrs Gade 43 i OPP

kontraktens | gbetid frem til & 2039.
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8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

- OPP P/S, 88%

- Vélliv, Pension og Livsforsikring A/S, 6%

- Laggernes Pension - pensionskassen for laeger, 3%
- Paedagogernes Pension, 3%

Naertstédende parter

OPP Danmark P/S har indgaet administrationsaftale pa markedsmaessige vilkar med Velliv
Ejendomsadministration A/S.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ANSALE ..........cccooeiieriiiieiere e 0

Vederlag til direktionen er indeholdt i forvaltningshonoraret. Bestyrel sen modtager ikke honorar.
Som felge af at direktionen bestar af é& medlem samt at bestyrel sen ikke modtager honorar, benyttes
lempel seshestemmel sen i &rsregnskabsloven §98b, stk 3, hvormed der ikke gives oplysninger om
ledel sesvederlag
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