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REVISION+

DBT Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for DBT Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongerslev, den 7. maj 2021

Direktion

Morten Mgller Hansen
Adm. direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i DBT Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DBT Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 7. maj 2021

RéVision+
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3891 47 66

René Aagesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33212
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udvikling, udlejning og salg af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 15.171, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 552.222.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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DBT Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DBT Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Sammenligningstallene indeholder kun 8 maneder, da selskabet blev stiftet i 2019

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Andring i skgn

Der er sket @ndringer pa afskrivningsperioden af 3 af selskabets ejendomme. Afskrivningsperioden har i
tidligere ar veeret sat til 25 ar. Denne er nu s&ndret, saledes denne udgegr 50 ar.

Dette sker med baggrund i den Igbende renovering af ejendommen samt afskrivningsperioden pa sam-
menlignelige ejendomme i omradet. Selskabets ledelse har vurderet med baggrund i kendskabet til loka-
lomradet. Den belgbsmaessige indvirkning af andringerne medfgrer at afskrivninger formindskes med
ca. 26 t.kr. pr. ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Opgoarelse af goodwill

- Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsveerdi af overtagne identificerede aktiver og
forpligtelser indregnes under immaterielle anlaegsaktiver og afskrives systematisk over resultatopggrel-
sen efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid. Negative forskelsbelgb indregnes i resultat-
opggrelsen ved anskaffelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder opggres som
forskellen mellem afhandelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inkl. ikke-afskrevet goodwill og forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Goodwill af-
skrives linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget
ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 25-50 ar 40-60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-30 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et forbrug af selskabets pkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr. kr.

Bruttofortjeneste 268.678 219.039
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -52.761 -48.802
Resultat fgr finansielle poster 215.917 170.237
Finansielle omkostninger 1 -139.656 -138.590
Resultat fgr skat 76.261 31.647
Skat af arets resultat 2 -61.090 -28.642
Arets resultat 15.171 3.005
Overfgrt resultat 15.171 3.005
15.171 3.005
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Goodwill 37.471 49.961
Immaterielle anlaegsaktiver 3 37.471 49.961
Grunde og bygninger 8.779.090 4.325.852
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 29.760 39.680
Materielle anlaegsaktiver 4 8.808.850 4.365.532
Anlaegsaktiver i alt 8.846.321 4.415.493
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 24.000
Andre tilgodehavender 60.000 0
Udskudt skatteaktiv 5 0 27.674
Tilgodehavender 60.000 51.674
Omszetningsaktiver i alt 60.000 51.674
Aktiveri alt 8.906.321 4.467.167
12
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed
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REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Note 2020 2019
kr. kr.
50.000 50.000
484.046 484.046
18.176 3.005
552.222 537.051
5 10.734 0
10.734 0
0 445.438
2.952.235 3.086.758
6 2.952.235 3.532.196
6 76.800 75.250
4.277.989 32.142
19.300 0
0 3.278
22.682 8.250
840.159 199.569
154.200 79.431
5.391.130 397.920
8.343.365 3.930.116
8.906.321 4.467.167
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REGNSKAB - RADGIVNING « SKAT

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-  Overkursved Overfgrt resul-

kapital emission tat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 484.046 3.005 537.051
Arets resultat 0 0 15.171 15.171
Egenkapital 31. december 2020 50.000 484.046 18.176 552.222

Virksomheds-  Overkurs ved  Overfgrt resul-
kapital emission tat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 484.046 0 534.046
Arets resultat 0 0 3.005 3.005
Egenkapital 31. december 2019 50.000 484.046 3.005 537.051
14
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DBT Ejendomme ApS REGNSKAD - RADOIVNING - SKAT
Noter
2020 2019
kr. kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 139.656 138.590

139.656 138.590

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 22.682 8.250
Arets udskudte skat 38.408 20.392
61.090 28.642

3 Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill
Kostpris 1. januar 2020 62.451
Kostpris 31. december 2020 62.451
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 12.490
Arets afskrivninger 12.490
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 24.980
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 37.471
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Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2020

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed

Grunde og byg-

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ninger og inventar I alt
4.352.244 49.600 4.401.844
4.483.589 0 4.483.589
8.835.833 49.600 8.885.433
26.392 9.920 36.312
30.351 9.920 40.271
56.743 19.840 76.583
8.779.090 29.760 8.808.850
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Noter

REVISION+

REGNSKAB - RADGIVNING - SKAT

RéVision+ Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er en danskejet radgivnings- og revisionsvirksomhed

2020 2019
kr. kr.
5 Hensattelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2020 10.734 0
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2020 10.734 0
Immaterielle anlaegsaktiver 8.245 -785
Materielle anlaegsaktiver -5.335 -26.889
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 0 27.674
10.734 0
Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 0 27.674
Regnskabsmaessig veerdi 0 27.674

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:
0-1ar 0 0
1-5ar 10.734 27.674
>5 ar 0 0
Udskudt skat 31. december 2020 10.734 27.674

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar

Banker 445.438 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 3.162.008 3.029.035 76.800 2.004.904
3.607.446 3.029.035 76.800 2.004.904
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REVISION+

DBT Ejendomme ApS

Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter er der afgivet pantebrev med i alt 3.276 t.kr. med pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udgegr t.kr. 8.779. Der er i
samme ejendomme tinglyst ejerpantebrev pa 470 t.kr. samt afgiftspantebreve pa 474 t.kr.
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