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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Copla Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktivet og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, betetningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. maj 2023

Direktion

Palle Wollekaer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i Copla Ejendomme ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret 4rsregnskabet for Copla Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der om-
fatter resultatopgetelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022 i ovetensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisotets etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzl-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opn hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil af-
dwekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmatrk, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelset er hojere end ved vasentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte saimmensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme tevisionshandlin-
get, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
mzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om 4rsregnskabet afspejler de undetliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan mide, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen et ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
irsregnskabsloven.
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Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. maj 2023

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

egistreret revisor, HD
mnel2510
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vacsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige 22ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Copla Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet et udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, det mailes til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsztning og ejendommenes drifts-
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og regn-
skabsassistance.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, samt amortisering af realkreditlan.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunke,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30-50 ar 20 %

Smaanskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Fottjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi p salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgoerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p4 bankkont.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceotienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p4 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af 2ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlin svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ..o 247.916 262.693
ALSKEIVIINGEL oot es -40.100 -40.100
DRIFTSRESULTAT .....oooiie ettt ceeseceeeseeons 207.816 222.593
Andre finansielle OMKOStUINGE ...vvvivvrrireinrerrnirinisirssnseeeeeeeans -53.932 -19.740
RESULTAT FOR SKAT ........ccccoememaiisnisisesnesennssssensens 153.884 202.853
Beregnede SKatter. ..ot -42.676 -41.551
ARETS RESULTAT .....ccoooocoreveevcmmermiemmmasmissssessssssssssssmsssssssssssens 111.208 161.302
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSultat .. 111.208 161.302
DISPONERET T ALT ..o 111.208 161.302
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BAILANCE PR. 31. DECEMBER

2022 2021
AKTIVER
Grunde 0g DYZNinger ..o 2.305.102 2.345.202
Materielle anlaegsaktiver..........coooooiiiirinnnininnciiieeees 2.305.102 2.345.202
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 2.305.102 2.345.202
Likvide beholdninger ........cccoovrirnineninininnsenssesennnes 13.928 13.899
OMSAETNINGSAKTIVER.......coccicirnicinintciecieians 13,928 13.899

AKTIVER.....oooieerccecrcncrcscceietresssen st bsas s - 2.319.030 2.359.101
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital ..o

OVELTBLL LESULEAL «eeeeeeeeeeeeeeeete et eteeree e et et esaeas e esessesaeseereeseesaens

EGENEKAPITAL......cooiiiersiscein it ietresssienens

PHOHLESZRI. covvvree et
KL e NS TEUTEEL .. evveveereereeeseerececeesseeeeeeteeseesasseesessasseesnesnassassarsosnans
Geld til tilknyttede virksomheder......c.oiuiemeirerieriiniisrnsieinineis

Langfristede gaeldsforpligtelser...........c.oovcnecniccnnncnccns

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .........coovvenunes
Leverandoter af varer og tjenesteydelser ....oiiiniiisenrinnean.
SEISKADSSKAL c-.oveveivieries e trcsvce i te st esee e e e s et s e eaen

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ocoomnnniiniiseinsineneann,

GELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
50.000 50.000
292.444 181.236
342.444 231.236
1.110.834 1.176.447
349.516 403.933
346.527 361.200
1.806.877 1.941.580
122,033 122.024
9.000 10.625
38.676 53.636
169.709 186.285
1.976.586 2.127.865
2.319.030 2.359.101
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EGENKAPITALOPGORELSE

Vitksomhedskapital primo ...

Vitksomhedskapital ultimo ...,

Ovetfort 1esultat, PHMO ..cvvreereeieneecses it

Arets resultat.........

Overfort resultat BIHMO......c.ocverveverere ettt

EGENKAPITAL
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2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

181.236 19.934
111.208 161.302
292.444 181.236

231.236

342.444
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift
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P3 grund af utilstrekkelig likviditet har sosterselskabet Copla Legepladser ApS erklaret, at ydede lan ikke
vil blive kraevet indfriet i 2023 og at det vil yde yderligere lin til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fort-

saette sin drift som going concern 1 2023.

Gezldialt primo Gealdialtultimo Kortfristet andel — Gald efter 5 ar

Langfristede gzldsforpligtelser

Priotitetsgeld......covrreivrerrcerenrenen. 1.241.967 1.176.763 65.929 839.697

KreditinStitutter ..oceveeeereeeveerenvennas 460.437 405.620 56.104 157.917

Geld til dlknyttede

virksomhedet......ccooveeeeeerreccveniennne 361.200 346.527 0 0
2.063.604 1.928.910 122.033 997.614

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev 1

Tinglyst pantebelob
Ejendommen Kratholmvej 63 1.410.000
Til sikkerhed for mellemvarende med Sydbank er tinglyst ejerpantebrev i
Tinglyst pantebelob

Ejendommen Kratholmvej 63 600.000

Aktivets bogferte verdi

2.305.102

Aktivets bogferte verdi

2.305.102
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