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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Neldeborg Udlejning ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Ejby, den 8. maj 2022

Direktion

Michael Neldeborg  Andersen Kenneth Neldeborg Olsen

Adm. direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i Neldeborg Udlejning ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Neldeborg Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Fredericia, den 8. maj 2022

Råd & Revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 25593995

Carsten Jensen

Registreret revisor

mne604 Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
4Z

PQ
-U

E5
Z3

-C
H

EV
T-

M
I6

AV
-S

CP
E2

-0
7L

AJ



Neldeborg Udlejning ApS

Virksomhedsoplysninger
 

-5 -
 

Virksomheden Neldeborg Udlejning ApS

Jernbanevej 31, A 

5592 Ejby

CVR-nr. 40432108

Hjemsted Middelfart

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Michael Neldeborg  Andersen, Adm. direktør

Kenneth Neldeborg Olsen, Direktør

Revisor Råd & Revision

Registreret revisionsvirksomhed

Vendersgade 1B, 1.

Midtpunktet

7000 Fredericia

CVR-nr. 25593995
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af egne ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
11.665, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 509.209, og en egenkapital på 
kr. 86.107.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for Neldeborg Udlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne huslejeindtægter, ejendomsomkostninger 
samt andre eksterne omkostninger.
 
Huslejeindtægter
Huslejeindtægter omfatter lejeindtægt af selskabets ejendom.
 
Ejendomsomkostninger 
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter samt forsikringer og vedligeholdelse.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis
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Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Bruttofortjeneste 39.796 53.503

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -8.948 -8.796

Resultat før finansiering 30.848 44.707

Finansielle omkostninger -13.221 -15.046

Resultat før skat 17.627 29.661

Skat af årets resultat -5.962 -9.306

Årets resultat 11.665 20.355

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 11.665 20.355

11.665 20.355
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Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 448.811 427.356

Materielle anlægsaktiver 448.811 427.356

Anlægsaktiver 448.811 427.356

Likvide beholdninger 60.398 35.292

Omsætningsaktiver 60.398 35.292

Aktiver 509.209 462.648

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
4Z

PQ
-U

E5
Z3

-C
H

EV
T-

M
I6

AV
-S

CP
E2

-0
7L

AJ



Neldeborg Udlejning ApS

Balance 31. december 2021
 

-12 -
 

Note
2021
kr. 

2020
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 36.107 24.442

Egenkapital 86.107 74.442

Leverandører af varer og tjenesteydelser 65.059 10.625

Selskabsskat 5.962 9.306

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 9.868 0

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 322.713 358.275

Deposita 19.500 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 423.102 388.206

Gældsforpligtelser 423.102 388.206

Passiver 509.209 462.648

Eventualforpligtelser 1

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 2
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
4Z

PQ
-U

E5
Z3

-C
H

EV
T-

M
I6

AV
-S

CP
E2

-0
7L

AJ



Neldeborg Udlejning ApS

Egenkapitalopgørelsen
 

-13-
 

Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 24.442 74.442

Årets resultat  11.665 11.665

Egenkapital 31. december 2021 50.000 36.107 86.107

Virksomhedskapitalen har været uændret siden stiftelsen 2019.
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1. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

2. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for pengekreditor er der udstedt ejerpantebrev med pant i grunde og bygninger med en bogført værdi 
på t kr. 449.
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fzRxlHMoLTrZoo78wqA7Pv+aPotgvijHAKoWLMQdI/+1yNEpULLsrWPdhq+Q7714yREqKQpU7AP6
AoyD+8Z2Rn50Ip7J7BGYddfvQHRAYl/auWmKCg==
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJM056TTVOakU9
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  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmpjeVJsVXRVVXd6V2pFdFRrZ3hUMDh0VDA5SE56UXRRbEJaU1ZNdE1FTTRRVE09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAxMSAwODo1NzozMiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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TY9BNGoWBkRJ7NmC1i+M44Ti6MN4ffpshqFvTpWiDPPFx6aVNv0FsP08tUOyHg6U/V+hmiLflTra
2HMbYdUwuxAeWekanvGnBBCKsjrEpnY768L81HwaeCmXy5rB9n7iPTNo/prvsPRHtz8H0sPv3ueu
vabrjrzoPKrY7PZS08pIfyABiCfj1RnbpEpSvVj/EylBp26JpFwmkeLhmOqRwS8eM9fbvesqJ52H
K220hGeaTIWwFiZgGTf0nAmfUZmVetUGYsrqIyYP5hMHHkjJvReeNHmyDN8vpoJgimiiYLVdHXP7
9+6PcvaOZ/NkO0ASL2gANA5K47o3vgCFnm5tbQ==
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 ========================= ============================ ================= ====================================================================================================== 
  Time                      Name                         IP                Activity                                                                                              
 ========================= ============================ ================= ====================================================================================================== 
  2022-05-08 13:59:01 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     The document was created                                                                              
  2022-05-08 13:59:02 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     A signing link was activated for "Michael Neldeborg Andersen"                                         
  2022-05-08 13:59:02 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     A signing link was activated for "Kenneth Neldeborg Olsen"                                            
  2022-05-08 13:59:02 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     A signing link was activated for "Carsten Jensen"                                                     
  2022-05-08 13:59:04 UTC   Carsten Jensen                                 A signing request email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"             
  2022-05-08 13:59:04 UTC   Carsten Jensen                                 A signing request email was sent to "Kenneth Neldeborg Olsen" at "holmens.handel@gmail.com"           
  2022-05-08 17:19:56 UTC   Michael Neldeborg Andersen   172.225.210.212   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-09 14:22:12 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-09 14:22:13 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Kenneth Neldeborg Olsen" at "holmens.handel@gmail.com"  
  2022-05-09 14:24:30 UTC   Kenneth Neldeborg Olsen      66.102.9.40       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-09 14:24:33 UTC   Kenneth Neldeborg Olsen      66.102.9.38       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-09 14:24:38 UTC   Kenneth Neldeborg Olsen      87.62.163.242     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-09 14:24:40 UTC   Penneo system                87.62.163.242     The document was viewed                                                                               
  2022-05-09 14:29:07 UTC   Kenneth Neldeborg Olsen      87.62.163.242     The signer signed the document as direktør, direktør, direktør                                        
  2022-05-09 17:10:36 UTC   Michael Neldeborg Andersen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-10 14:23:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-10 20:50:46 UTC   Michael Neldeborg Andersen   104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-10 20:52:08 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-10 20:52:15 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-10 20:52:16 UTC   Penneo system                128.76.33.185     The document was viewed                                                                               
  2022-05-10 20:53:47 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                              
  2022-05-10 20:53:47 UTC   Carsten Jensen                                 A signing request email was sent to "Carsten Jensen" at "cj@ror-cj.dk"                                
  2022-05-10 20:55:59 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The document was viewed                                                                               
  2022-05-11 04:59:32 UTC   Carsten Jensen               176.20.182.237    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 06:57:12 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-11 06:57:14 UTC   Penneo system                91.189.203.16     The document was viewed                                                                               
  2022-05-11 06:57:40 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor       
  2022-05-11 06:57:41 UTC   Carsten Jensen                                 A signing request email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"             
  2022-05-11 07:35:38 UTC   Michael Neldeborg Andersen   104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 07:37:28 UTC   Michael Neldeborg Andersen   152.115.151.242   The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 07:51:54 UTC   Michael Neldeborg Andersen   91.189.203.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 08:53:14 UTC   Michael Neldeborg Andersen   91.189.203.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 08:53:20 UTC   Michael Neldeborg Andersen   91.189.203.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 08:53:27 UTC   Michael Neldeborg Andersen   91.189.203.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-11 08:53:54 UTC   Michael Neldeborg Andersen   91.189.203.16     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-12 09:25:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-12 09:32:35 UTC   Michael Neldeborg Andersen   104.28.45.4       The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-13 09:34:13 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-14 09:44:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-15 08:37:52 UTC   Michael Neldeborg Andersen   172.225.208.32    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-15 09:45:24 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Michael Neldeborg Andersen" at "mna@neldeborgbyg.dk"    
  2022-05-15 10:02:24 UTC   Carsten Jensen               91.189.203.16     The document was viewed                                                                               
  2022-05-15 18:41:21 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-15 18:42:30 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The signing request email was opened by the signer                                                    
  2022-05-15 18:42:38 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The document was viewed by the signer                                                                 
  2022-05-15 18:42:39 UTC   Penneo system                128.76.33.185     The document was viewed                                                                               
  2022-05-15 18:43:23 UTC   Penneo system                128.76.33.185     The document signing process was completed                                                            
  2022-05-15 18:43:23 UTC   Michael Neldeborg Andersen   128.76.33.185     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør                              
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