danrevi

Team JEL Ejendomme ApS

Fabriksvej 1
5260 Odense S

CVR nr. 404212 03

Arsrapport 2019

Godkendt pa generalforsamlingen

den 12. juni 2020
W il e
i Jens Erik Larsen
Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segard, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Afd. Odense: Berstenbindervej 12B, TIf. 66 15 49 60 | Afd. Assens: Sgndre Ringvej 2, TIf, 64 7116 88
vh@vhrevision.dk | www.danrevi.dk | CVR nr. 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSespategiiing.....cocuvciiviemiisiiiiiesiossesiiss s st sttt e st 3
Revisors erklering om opstilling af rsregnskab ..o 4
Ledelsesberetning mv.
SElSKADSOPLYSNINGEL....oivuvivrriricrcieis st st s bbb 5
Ledelsesberetiing ......ccuiveiviininiiriirieiiisssienisisisssssisssssssssss s stssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 6

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Anvendt 1egnskabsPraksis.... .ottt 7
RESUIALOPEBLEISE. ....ooveerer vttt bbb s 10
BAANICE ettt sttt s e e s s s be e eh s eh b e R s s bt s st e e St s ner Rt Rt Rt Rt neRa b et e aetetaetesarens 11

INOLE cuvereveereereeerrieseesresssessessntestisseossessessnssnsirsisssessnssnsessesinssnssssnsessseeseentesssnsessssassnsesssesssssmenrsssnnsen 13



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Ditektionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for Team JEL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anset den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. juni 2020

Direktion
Sy, ~

e~

-———

Jens Erik Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Team JEL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Team JEL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt votes faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de internatio-
nale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, det er gzldende i Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 10. juni 2020
VH Revisipn

Registrerede sorer ApS
CVR-ny; % 7871080
/S

SteberShgird
Registreret revisor
mne6529
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning samt anden dermed forbundet virksomhed.

Vaxsentlige zendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Team JEL Ejendomme ApS for 2019 et udarbejdet i overensstemmelse med 4rstegnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgarelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vzerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drstegnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostptisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klat til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardiet:
Brugstid Restvaerdi

Grunde og bygninger 25 ar 27 %
Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgores pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceotienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. '

Gazldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vrdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svater amottiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé linoptagel-
sestidspunktet reguletet med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2019
BRUTTOFORTJENESTE ...t ssss s sasssssnsens 116.645
AFSKEIVAIIZEL c.ovv ottt -50.000
DRIFTSRESULTAT ...t reseetesesetsee et est et s sesessessssanessiocsesseseusessocs 66.645
Andre finansielle OMKOSHUNGET ......covvrereiiniinrenresre s s sssenns -23.804
RESULTAT FOR SKAT ......cocociiirieeeiereseeiseneisencsesieesessensresseretsessesssessasessssssssosenss 42.841
Beregnede SKAttEL. ..ottt et s -9.592
ARETS RESULTAT .....ooooveemremreenereesecssssasessssssssssessssssscsssssssssssssssssessesssssssossesssesssiassssssos 33.249
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLOrt TESUITAL cvovevierrererireereresesnceeese st eeres et et e es s as et e s st s e ese e seases st s ares st s st anarnara 33.249

DISPONERET T ALT ...t sssessssssssssssssssssensssesses 33.249



i danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019
AKTIVER
Grunde Og DYGNIGEL ......vurveerciriescesse sttt s s ss bbb nesesen 1.677.355
Materielle anlegSaKtiver.........ooiiniin s s 1.677.355
ANLEGSAKTIVER ..ot tscsestssstsessessissossscssssesssssssessssesessssessssssesns 1.677.355
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder.......ovuueueeiemiemreieeeeeiceeerae 89.000
Tilgodehavender ... s 89.000
Likvide beholdninger ... 129.829
OMSZETNINGSAKTIVER ...t seses st sisise s iessnesecesessssesses 218.829

AKTIVER. ...ttt eeas st bbb sra bbb s bbb bbb e 1.896.184
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019

PASSIVER
Vitksomhedskapital........ccocuveieiieieninrininisissss s st ssssenees 50.000
OVErKULS VEA EIMISSION vevvrrerrieirieeierecterierisereeseetestessssesessesmsesseestessssnstestensessstensensensanssessesentans 194.785
OVELLBIL TESULLAL vvvvvvriereeestitisiie it sresreirs s iees e tastaerassaersessessessssssesnsentsnsssressassensentessesssnsertons 33.249
1T EGENEKAPTT ALt eeetee et tsssssstessbesssssstsssmessseasersasosessserssssassensasasesens 278.034
Hensattelse til UASKUAL SKAT.....oovviieiiieeeeeiiire et rsesseisseeteseessesessesesssesessrsstessessossaens 261.715
HENSATTE FORPLIGTELSER ...t saeseessessas st st senen 261.715
PHOHEtSZRIA. .. eovvevrierieititetie ettt sttt 1.080.778
DDEPOSIEA . vvurrtviririsrissrise bbb RS R b ns 90.000
2 Langfristede gaeldsforpligtelser ... 1.170.778
Kortftistet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer .......covmmnrimriieiennniininisninccines 155.000
SIS KADSSIAL .eveveiieeiecesieeressr st seesr s e sessbeessesabissbestessnerserensestestassssensassassasesssssssensesnsessiestonsens 9.592
ANeN @RI oo e 21.065
Geld til vitksomhedsdeltagete og ledelse.......oummmrrnerrerriisiecceee e, 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............o i 185.657
GZELDSFORPLIGTELSER ...t stsie s sssse e tesssssessssstssessssassenss 1.356.435
PASSIVER ..ottt te s s ers s s e s essmesses sttt st asesss st ssatsasasasesesetssasenrrnsessimesasesnen 1.896.184

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Vitksomhedskapital......cccooevveerrinrerernennne. 50.000 0 50.000
Overkurs ved emission ..eeeeveeveereeerennn 194.785 0 194.785
Overfort resultat.....ccocceeerenrerveerervervesrernnenns 0 33.249 33.249
244.785 33.249 278.034

Gzld i alt primo  Galdialt ultimo Kortfdstet andel Gzld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser

Priotitetsgaeld......ccovveerrinueeens 1.386.309 1.235.778 155.000 450.000
Deposita...cmemiericnreenens. 90.000 90.000 0 0
1.476.309 1.325.778 155.000 450.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Team JEL Holding ApS,
CVR nr. 40 66 38 43, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Fabriksvej 1 1.533.000 1.677.355
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