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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2021 for Team JEL Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med irstegnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegoarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. marts 2022

Direktion
//7 = -

Jens Erik Latsen
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REVISORS ERKLZEARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Team JEL Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Team JEL Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninget.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i ovet-
ensstemmelse med édrsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (TESBA Code)
herundet ptincippet om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der et anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, et Detes ansvat.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, et vi ikke fot-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Odense, den 3. marts 2022

VH Reyjsion
Registteredef,ﬂaisorer ApS

!
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ejendomsudlejning samt anden dermed forbundet virksomhed.

Vasentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Team JEL Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslo-
vens bestemmelset for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af z2ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der
tidligere hat vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, zndring i lagte af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivaret og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettooms=ztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgéede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Matetrielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostptis med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvzerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veardiet:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 25 ér 27 %

Smaanskaffelser under kr. 30.700 indregnes 1 resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsptis med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivaing til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jutidiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzeld. For obligati-
onslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pi linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede vitksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ...

Afskrivninger......oeee..e.

DRIFTSRESULTAT..

Andre finansielle OMKOStNMIGEL cuvvverveiriiirnmiiiniii s

RESULTAT FOR SKAT .......ereenensesnsnesenanies

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret.......cocoeuveeeericereminirereinne,

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2021 2020
295.271 226.317
-58.375 -58.375
236.896 167.942
-14.777 -23.757
222.119 144.185
-48.847 -31.929
173.272 _112.256
100.000 100.000

73.272 12.256
173.272 112.256
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g DYZNNGEr ..ot ssensenss

Materielle

ANl@gSAKLIVES.........oeoeeecececnins e

ANLEGSAKTIVER. ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........c.ccourvrreneennnens
Andre tilgodehavendet.........miiievnnnnieiee e A

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger ...,

OMSAETNINGSAKTIVER........cirnisiincnessssiesicnns
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2021 2020
1.585.725 1.644.100
1.585.725 1.644.100
1.585.725 1.644.100

0 89.000

0 17.209

0 106.209

252.178 165.807
252.178 272.016
1.837.903 1.916.116
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......cooociiiiiinin s

Overkurs ved emiSSion ... ettt sesereen
OVetfart £ESULAL .c.cvvivireiieiicie e e et es s eean
Forslag til udbytte for regnskabsiret ......covniniieneniniciiininn,

EGENKAPITAL..........ooriiiineseninerssnsesnsisesssssecsenns

Henszttelse til udskudt skat.....oooveerciiieceeecieieeeeeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cninininnnens

PHOLLEtSZRL vt
DIEPOSILA coververererieirsrer i et

Langfristede gzldsforpligtelser............ccooocriniicinnnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........ocvuinnee.
SelSKADSSKAL ...evvvvrreerveerenrereieierininisiessetssnsesseressesiesiesessissiesssessnsaessens
Anden geld... e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ccovniiiiiiniininiinnns

Kortfristede gzldsforpligtelser.............coovovriirncieniiininane

GZAELDSFORPLIGTELSER ........ccoercnenereennirenessses

PASSIVER ..o e e sscaesenesesenes

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1.837.903

2021 2020
50.000 50.000
194.785 194.785
118.777 45.505
100.000 100.000
463.562 390.290
258.473 260.094
258.473 260.094
777.449 929.492
111.000 111.000
888.449 1.040.492
155.000 155.000
50.468 33.550
21.151 35.890
800 800
227.419 225.240
1.115.868 1.265.732
1.916.116
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ...eeveevereerverervenenee e

Virksomhedskapital ultimo ...

Overkurs ved emis

S10M PLIMO oevememirerivrmresseersenssesensemeensreesssnas

Overkurs ved emission Ulimo.......ccooveviiciiiviveeniecieeeeeen,

Overfort resultat, PHMO ..ot sesn e

Atets resultat........
Foreslaet udbytte ..

Overfort resultat ULtIMIO.......c.oveieeeeiirecrereereereece et

Forslag til udbytte for regnskabsiret primo ....cvveeveenininenses

Foresliet udbytte ..
Udloddet udbytte..

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..........cnuene.

EGENKAPITAL
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2021 2020
50.000 50.000
50.000 50.000

194.785 194.785
194,785 194.785
45.505 33.249
173.272 112.256
-100.000 -100.000
118.777 45.505
100.000 0
100.000 100.000
-100.000 0
100.000 100.000
463.562 390.290
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NOTER

Galdialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel — Gzld efter 5 4t
Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld.........courrevennnen. 1.084.493 932.449 155.000 450.000
Deposita....mmeneiiiens 111.000 111.000 0 0
1.195.493 1.043.449 155.000 450.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegtenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Team JEL Holding ApS,
CVR nr. 40 66 38 43, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob  Aktivets bogforte vardi

Ejendommen Fabriksvej 1 1.533.000 1.585.725
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