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Selskabet 

Ay Invest ApS 
Hold-An Vej 106 
2750 Ballerup 
 
CVR-nr. 40421092 
Stiftelsesdato: 3. april 2019 
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
 
 
 

Direktion: 

Zaheer Akhtar 
Malik Shahzad Ahmad 
 
 

Revision 

PROFIL REVISION 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
Korskildeeng 1 
2670 Greve 
 
 

Generalforsamling 

Ordinær generalforsamling afholdes den 
13. juni 2023 
 

Væsentligste aktiviteter 

Selskabets formål er investering i fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed. 
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Generelt 
Selskabets formål er investering i fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed. 
 
Økonomisk udvikling 
Der er efter selskabets opfattelse ingen særlige forhold udover de i selskabets årsregnskab anførte, 
som er af vigtighed ved bedømmelse af selskabets aktiver og passiver, dets finansielle stilling og 
resultat af virksomheden i det forløbne år. 
 
Hændelser efter regnskabets afslutning 
Der er ikke sket noget efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt forrykker vor vurdering af 
selskabets forhold. 
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Der er dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for Ay Invest ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vor opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmæssig, således at årsregnskabet 
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. 
 
Ledelsen erklærer at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision jf. ÅRL §135, stk. 1, 2.pkt. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Den 13. juni 2023 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
____________________ ____________________ 
Zaheer Akhtar Malik Shahzad Ahmad 
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Til den daglige ledelse i Ay Invest ApS 
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ay Invest ApS for regnskabsåret 2022 på grundlag af selskabets 
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os 
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Greve, den 13. juni 2023 
 
 
PROFIL REVISION 
Godkendt Revisionsanpartsselskab 
CVR nr. 59051318 
mne49134 

 
 
 
____________________ 
Thomas Wessel Kristiansen 
Statsautoriseret revisor FSR 
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Anvendt regnskabspraksis 
Årsregnskabet for Ay Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder. 
 
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 

Bruttoresultat 
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftindtægter med fradrag for 
vareforbrug og andre eksterne omkostninger. 
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
aktiviteter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger, lokaleomkostninger og 
administrationsomkostninger herunder tab på tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger. 
 
Af- og nedskrivning 
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger 
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og af 
gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
N

G
M

Y-
O

G
U

N
Y-

N
CG

43
-D

ZA
08

-E
G

6V
W

-N
EM

O
D



   Ay Invest ApS 
 
 
 
 
Regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat. 
 
 
BALANCEN 

Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger, måles ved første indregning til kostpris med fradrag for akkumulerede 
afskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider: 
 
  Brugstid Restværdi 
 
 Bygninger 20-50 år 0-25% 
 
 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Udbytte 
Foreslået udbytte for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
 
Selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
For indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0% 
 
Gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. 
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Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
N

G
M

Y-
O

G
U

N
Y-

N
CG

43
-D

ZA
08

-E
G

6V
W

-N
EM

O
D



   Ay Invest ApS 
 
 
 
 
Resultatopgørelse, 1. januar 2022 - 31. december 2022 
 
   2022   2021  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 10 
         - Værdifuld rådgivning 

 
Bruttofortjeneste   -225.425   5.668.402  
        
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver   -58.007   -49.725  
Af- og nedskrivninger i alt   -58.007   -49.725  
        
Finansieringsudgifter   -13.983   -25.802  
Finansiering i alt   -13.983   -25.802  
        
Resultat før skat   -297.415   5.592.875  
        
Skat af årets resultat 2  0   -1.230.191  
Skat af årets resultat i alt   0   -1.230.191  
        
        
ÅRETS RESULTAT   -297.415   4.362.684  
        
        
Resultatdisponering        
Overført fra tidligere år   585.161   222.477  
Årets resultat   -297.415   4.362.684  
Til disposition   287.746   4.585.161  
        
Forslag til udbytte for regnskabsåret   0   -4.000.000  
Overførsel til næste år   287.746   585.161  
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Balance pr. 31. december 2022 
 
   2022   2021  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 11 
         - Værdifuld rådgivning 

 
AKTIVER     
        
Grunde & bygninger   7.637.554   3.830.725  
Materielle anlægsaktiver i alt   7.637.554   3.830.725  
        
ANLÆGSAKTIVER I ALT   7.637.554   3.830.725  
        
Andre tilgodehavender   109.000   109.000  
Tilgodehavende anden virksomhed   0   1.443.500  
Tilgodehavender i alt   109.000   1.552.500  
        
Likvide beholdninger   361.951   1.132.307  
Likvide beholdninger i alt   361.951   1.132.307  
        
OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT   470.951   2.684.807  
        
        
AKTIVER I ALT   8.108.505   6.515.532  
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Balance pr. 31. december 2022 
 
   2022   2021  
 Note  kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 12 
         - Værdifuld rådgivning 

 
PASSIVER     
        
Virksomhedskapital 3  50.000   50.000  
Overført resultat 4  287.746   585.161  
Foreslået udbytte 5  0   4.000.000  
Virksomhedskapital i alt   337.746   4.635.161  
        
Øvrig langfristet gæld   387.206   387.206  
Langfristet gæld i alt   387.206   387.206  
        
Gæld til kreditinstitutter   0   11  
Skyldige omkostninger   12.500   18.750  
Selskabsskat   144.637   1.374.828  
Anden gæld   1.145.340   0  
Gæld tilknyttede virksomhed   4.000.000   0  
Gæld anden virksomhed   2.081.076   99.576  
Kortfristet gæld i alt   7.383.553   1.493.165  
        
GÆLD I ALT   7.770.759   1.880.371  
        
        
PASSIVER I ALT   8.108.505   6.515.532  
        
Ejerforhold 6    
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Noter 
 
   2022   2021 
Note   kr.   kr. 
 

   PROFIL REVISION  Side 13 
         - Værdifuld rådgivning 

 
1 Personaleomkostninger       
 Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede  1   1  
        

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i henhold til årsregnskabsloven 
vurderes som værende beskæftiget. I henhold til selskabsloven er der ikke tale om et 
ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er personaleudgifter i årsrapporten. 
 

2 Skat af årets resultat       
 Skat af årets resultat  0   -1.230.191  
 Skat af årets resultat i alt  0   -1.230.191  
        
3 Virksomhedskapital       
 Virksomhedskapital primo  50.000   50.000  
 Virksomhedskapital i alt  50.000   50.000  
        
4 Overført resultat       
 Overført resultat - primo  585.161   222.477  
 Årets overførsel netto  -297.415   362.684  
 Overført resultat i alt  287.746   585.161  
        
5 Foreslået udbytte       
 Foreslået udbytte primo  4.000.000   0  
 Udbytte for regnskabsåret  -4.000.000   4.000.000  
 Foreslået udbytte i alt  0   4.000.000  
        
6 Ejerforhold   

Følgende ejer mere end 5%: 

Jannat Holding ApS 

SSII Invest ApS 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Zaheer Akhtar (CPR valideret)
Direktør
På vegne af: Ay Invest ApS
Serienummer: c1a36122-f67a-4c48-b456-c33d808fd4c9
IP: 83.88.xxx.xxx
2023-07-01 14:20:37 UTC

Zaheer Akhtar (CPR valideret)
Ledelse og dirigent
På vegne af: Ay Invest ApS
Serienummer: c1a36122-f67a-4c48-b456-c33d808fd4c9
IP: 83.88.xxx.xxx
2023-07-01 14:20:37 UTC

Thomas Wessel Visbech Kristiansen (CVR valideret)
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Profil Revision ApS
Serienummer: CVR:59051318-RID:1294907975389
IP: 87.54.xxx.xxx
2023-07-03 07:47:08 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
N

G
M

Y-
O

G
U

N
Y-

N
CG

43
-D

ZA
08

-E
G

6V
W

-N
EM

O
D



         HgvJJhXyec9Osoej/qOeYDc0BMd/YWvbJJuP2lciu/U=   0Qji+K6RSa0W0QBLvJubcAqY5htlrQbSj3J8FZAn3mI=      AQAB           2023-07-01T14:20:32.399Z     DU39+grMyH/m1PgwY1NCoweeGZ+/rTuxLoB9+Y5RFLs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 791724381272782446798647495989438536826845409929        



            
                
            
            1619 Generalforsamlingsreferat 2022
            G5FFV-MW5E7-5VIVD-57WF0-MM277-7KUNJ
            SHA-256
            364c29e63cc5d936318b7154a7fea8f85090b82bd61859379bbe6fe581a85761
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            SKM 22 Ay Invest ApS 1619
            VE5Q1-6HOPM-BE3L4-05T2P-3LPSP-XEZ7I
            SHA-256
            1b3038188c90961ef06f1d686b3bae4457816ad25e78694be060499b0476134c
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            XBRL ES 22 Ay Invest ApS 1619
            HNGMY-OGUNY-NCG43-DZA08-EG6VW-NEMOD
            SHA-256
            745df0e3efb3c0a68224b11633a62e42fbfc11ea9113801814fffeabb115248b
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         HgvJJhXyec9Osoej/qOeYDc0BMd/YWvbJJuP2lciu/U=   0Qji+K6RSa0W0QBLvJubcAqY5htlrQbSj3J8FZAn3mI=      AQAB           2023-07-01T14:20:32.399Z     DU39+grMyH/m1PgwY1NCoweeGZ+/rTuxLoB9+Y5RFLs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 791724381272782446798647495989438536826845409929        



            
                
            
            1619 Generalforsamlingsreferat 2022
            G5FFV-MW5E7-5VIVD-57WF0-MM277-7KUNJ
            SHA-256
            364c29e63cc5d936318b7154a7fea8f85090b82bd61859379bbe6fe581a85761
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            SKM 22 Ay Invest ApS 1619
            VE5Q1-6HOPM-BE3L4-05T2P-3LPSP-XEZ7I
            SHA-256
            1b3038188c90961ef06f1d686b3bae4457816ad25e78694be060499b0476134c
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            XBRL ES 22 Ay Invest ApS 1619
            HNGMY-OGUNY-NCG43-DZA08-EG6VW-NEMOD
            SHA-256
            745df0e3efb3c0a68224b11633a62e42fbfc11ea9113801814fffeabb115248b
            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                    Ay Invest ApS
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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