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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Koncenton Risskov Engby A/S

Silkeborgvej 2

  8000 Aarhus C

CVR-nr.: 40421076

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår:  - 04.04.2019 31.12.2019

Bestyrelse
Søren Dahlgaard, formand

Pernille Thøger Baltzersen

Anders Marcus

Direktion
Anders Marcus, direktør

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
 City Tower, Værkmestergade 2 
 8000 Aarhus C 
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  - 
 for .

04.04.2019
31.12.2019 Koncenton Risskov Engby A/S

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver  og 
finansielle stilling pr.  samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret  - 

.
31.12.2019 04.04.2019

31.12.2019

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 09.03.2020

Direktion

Anders Marcus
direktør

Bestyrelse

Søren Dahlgaard
formand

Pernille Thøger Baltzersen

Anders Marcus
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: P

ZB
VN

-7
TV

VP
-1

XU
D

A-
0W

50
4-

TE
U

SE
-M

M
7J

1



Koncenton Risskov Engby A/S | Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Den uafhængige revisors 
revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Koncenton Risskov Engby A/S

Konklusion

Grundlag for konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for  for regnskabsåret  -  
 , der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes  efter årsregnskabsloven. 

  Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver  
 og finansielle stilling pr.  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret  - 

 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Koncenton Risskov Engby A/S 04.04.2019
31.12.2019

31.12.2019 04.04.2019
31.12.2019

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
 der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
 er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 
eller fejl. 

 Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, 
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

 Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
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Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
 med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

 Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 09.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne23304
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at foretage investering i ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.

Beskrivelse af væsentlige ændringer i aktiviteter og  økonomiske forhold
Det er selskabets første regnskabsår, hvor selskabet har realiseret et underskud på 23 t.kr., hvilket ledelsen anser
 som forventet. 

 Selskabet har på deres ekstraordinære generalforsamling d. 29.01.2020 besluttet at foretage kapitalforhøjelse 
svarende til 49.343 t.kr. Forholdet har ikke forrykket vurderingen af årsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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Koncenton Risskov Engby A/S | Resultatopgørelse for 2019 8

Resultatopgørelse for 2019

Note
2019

kr.

Bruttofortjeneste/-tab (22.513)

Andre finansielle omkostninger (684)

Årets resultat (23.197)

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat (23.197)

Resultatdisponering (23.197)
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Koncenton Risskov Engby A/S | Balance pr. 31.12.2019 9

Balance pr. 

Aktiver

31.12.2019

Note
2019

kr.

6.276.250Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle aktiver 1 6.276.250

Anlægsaktiver  6.276.250

Likvide beholdninger 376.188

Omsætningsaktiver 376.188

Aktiver 6.652.438
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Passiver

Note
2019

kr.

Virksomhedskapital 400.000

Overført overskud eller underskud (23.197)

Egenkapital 376.803

Leverandører af varer og tjenesteydelser 455.635

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.820.000

Kortfristede gældsforpligtelser 6.275.635

Gældsforpligtelser 6.275.635

Passiver 6.652.438

Eventualforpligtelser 2
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Egenkapitalopgørelse for 2019

Virksomheds-
kapital

 kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
 kr.

I alt
 kr.

Indskudt ved stiftelse 400.000 0 400.000

Årets resultat 0 (23.197) (23.197)

Egenkapital ultimo 400.000 (23.197) 376.803

Indre værdi udgør pr. 31. december 2019 kurs 0,9420 pr. aktie af 1  kr.
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Noter

 Finansielle aktiver1
Forudbetaling

for kapitalandele
i tilknyttede

 virksomheder
 kr.

Tilgange 6.276.250

Kostpris ultimo 6.276.250

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.276.250

Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder består af udbyderhonorar og 
rådgivningsomkostninger mv. afledt af det kommende køb af kapitalandele.

 Eventualforpligtelser2
Selskabet har forpligtet sig til at købe samtlige anparter i AR II 2019 ApS, CVR-nr. 40916334
 Købesummen forventes at udgøre 77.123 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Resultatopgørelsen

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Manglende sammenlignelighed
Det er selskabets første regnskabsår, hvorfor der ikke fremgår sammenligningstal i resultatopgørelsen og 
balancen. Regnskabet omfatter perioden 04.04.2019 - 31.12.2019

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig  eller 
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden,  og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

 Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
 for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Bruttofortjeneste eller –tab 
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 
herunder administrationsomkostninger

Andre finansielle omkostninger 
Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger.

Balancen
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Forudbetaling for kapitalandele i tilknyttede virksomheder består af udbyderhonorar og  rådgivnings- 
omkostninger mv. afledt af det kommende køb af kapitalandele.
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Koncenton Risskov Engby A/S | Anvendt regnskabspraksis 14

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Andre finansielle forpligtelser 
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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 zveLJ7rPUnpyhtYa7mzs8P4kbSEeEnSmq9+VNmV6PTw=


 
OL7csrto8E75/6k+MOGUArndkpS8gqm6Yyx8K6iWBEV80FaxDpLJo/bXEfLzTDJbsAvERqCHpWD9
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cYc0NgoloUJkP+c2v0t/skkweluEQ0SURGacYw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjE0MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTU3OTIyNA==
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 zveLJ7rPUnpyhtYa7mzs8P4kbSEeEnSmq9+VNmV6PTw=


 
OL7csrto8E75/6k+MOGUArndkpS8gqm6Yyx8K6iWBEV80FaxDpLJo/bXEfLzTDJbsAvERqCHpWD9
1dyWIMqtivGLu6R2bRSTC1b+aTLRAdAMRk+ybcRN82v9+HgjSquXfgVL1Od9u0BB3/jzsRVj4rTH
RICmP53rHf6gt5biSQqt01NQufbeuStY1DfwOXUtIC0hha3sJD3Unhu+5tdkD0qWIc2/ij53Q/vw
+4/rE5vzfwVcAOW+qY7MiEOdRASE99F8gu21g7vpp/iNC32jwhbCWKWUOfHv9XpwB09DnDYAozgY
cYc0NgoloUJkP+c2v0t/skkweluEQ0SURGacYw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzUuMC4zNzcwLjE0MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NTU3OTIyNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUFpCVk4tN1RWVlAtMVhVREEtMFc1MDQtVEVVU0UtTU03SjEiLCJkaWdlc3QiOiJjNTNhZjUzOTlkM2VhZWY3N2IzZmYwNmNmODQyZDdkNjQ0MzdiYWUwMTVmNDI5OTU1MzJlMzk1ZjljOGJiODczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkNWTzQtMkpaWTctTEJCQUUtNDBUSjItTjZZRk8tSEdTSkM=
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 ZfJJuTYwAejRqfrzFmWlU/6xLVKy/G/yJVSepcqWhUY=


 
nUkWTlv3Ms37Ui9gfZCwLiTxJUlwr24wDa/tRzlM0pXSsralSPzNME5Ttc9XG/HgcSAhUmtF2dFq
X9krCUzCVQGgshmZwMJuUxHQht/GnH/N1FninRoisQi5DWs6DJmhLhfzaxenlOImbvsxk1SqKLuH
uOFbNn1u6y+3XbQ6To36F7aM03y4qxqJ6W4xyIIuK3myjOvayzCWiqAlj8a/bzYXdzk5rU4lr2GB
Vmplvq6H3I7zxavA63JoDjBjPb4u2lFWGLjU4k4S7Of43UIMetO479/mNZVX2AXF5r/kK24mO+D3
RBgj10Exw61tDrnMiAWJz+cwWhCFWdvxpD4RaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRVM09USXpPUT09
  action c2lnbg==
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwMyAxMzoxNDoxNiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVUZwQ1ZrNHROMVJXVmxBdE1WaFZSRUV0TUZjMU1EUXRWRVZWVTBVdFRVMDNTakVpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKak5UTmhaalV6T1Rsa00yVmhaV1kzTjJJelptWXdObU5tT0RReVpEZGtOalEwTXpkaVlXVXdNVFZtTkRJNU9UVTFNekpsTXprMVpqbGpPR0ppT0Rjeklpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 BAlcySoYKMBsINDFPK42CtBRB3q88RrtWcEBhj90heI=


 
ejC7Xw2JwbasJzXmkJ+fAOIR/MCghqIpaSG1S9SYiykuWbYL+J8N1XZi/POfPbbHvnelWy8X7E3+
EmKzOFL+xmuRUgg+jfjy01tCmSDsDgGgbiJ3GyxuKgcEw2Oy3cm5IFzmM95vQdped+0yVGqnUeu1
K7XrxsWiib9aiSz/vp4IfPFM/3dUNiNE35JLs+IYSF9nc4m+AA4k4BhKX0r1ug6eeSbVBb6Gh7pQ
ge/OxXqJaIPCgHoJcaQghu715zfXj6WsbI6X1wxL+J7mtdoqdD7a1lFg/VRlzLwNWkH8FeAUWmFi
jar3sDHCyJOUgc9h96Aipia3DqEr/8xUWwGqEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyBUb3VjaDsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyBUYWJsZXQgUEMgMi4wOyBab29tIDMuNi4wOyBab29tIDMuNi4wOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId NTU3OTI1NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUFpCVk4tN1RWVlAtMVhVREEtMFc1MDQtVEVVU0UtTU03SjEiLCJkaWdlc3QiOiJjNTNhZjUzOTlkM2VhZWY3N2IzZmYwNmNmODQyZDdkNjQ0MzdiYWUwMTVmNDI5OTU1MzJlMzk1ZjljOGJiODczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SlZKSlEtU0FHRVktM0VONVotM1BXVUMtS1paVVUtUUhKMUs=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxMTozMjo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xhmoXPyXCWpHU3HUSGlV5Vz7TOZJoV6Y3Ef+g6LnPkI=


 
Gs53VVsMqZDuwd9whqltuR5/o0z09AhDhR+SdVwhrFaoFpmz+TtBG/1PDfr2Rv0scGdPWLrihVrt
MjW0FWselJe9sismp9/UcST+CIlbTyS14iDgG4OfY/Ts+OF1QhYCmKXCBacBKWrISsXASdwH6o+d
5YIjcPD/y6ZcUuZ4a0nCHrIZHET27tLntQ8gPvFtIKpIutxFjZFAMn8eyymFikk3gP6z+T7gxJlw
uJb0i/Va24TRXMM2kDdbeW+0Q4ldYPrP6lTgLVz3dkbrrJB8amIXwtbT5PsjZNeQZrxdzHpZ4e8H
QaLiSmo5oZftU6rPFCCIUcNi2Qde8JGfeFG6bA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTU3OTI3Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiUFpCVk4tN1RWVlAtMVhVREEtMFc1MDQtVEVVU0UtTU03SjEiLCJkaWdlc3QiOiJjNTNhZjUzOTlkM2VhZWY3N2IzZmYwNmNmODQyZDdkNjQ0MzdiYWUwMTVmNDI5OTU1MzJlMzk1ZjljOGJiODczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OFVQMFotNjdBVlAtQllQMlMtMUFNTDItN1RETDEtRUFJRDU=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxMTo1ODoyOCswMDAw
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