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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Mio
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 22. maj 2024

Direktion

Jane Varto
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Mio Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mio Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 22. maj 2024

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiberg
statsautoriseret revisor
mnel 1651
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Selskabsoplysninger
Selskabet Mio Ejendomme ApS
Vermundsgade 21
2100 Kebenhavn @
CVR-nr. 40 41 5009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
5. regnskabsar
Direktion Jane Varto
Revision Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestér i at eje, renovere og sxlge samt udleje ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Selskabet har ikke medarbejdere udover direktionen, som ikke har modtaget vederlag.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.206.167 mod 345.806 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-81.027 mod -142.797 sidste &r. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Kapitalberedskab
Kapitalejeren har afgivet indestaelse pa tilgodehavende i selskabet pa t.kr 2.392, i det omfang der matte
blive behov herfor.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
1 @vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2023 2022

kr. kr.
1.206.167 345.806
-298.873 -113.191
907.294 232.615
1.559 354.039
-989.880 -729.451
-81.027 -142.797
-81.027 -142.797
-81.027 -142.797
-81.027 -142.797

This document has esignatur Agreement-ID: a7037bYxkXN251803300



Gf_

Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlzgsaktiver

2 Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.
20.738.686 20.765.417
20.738.686 20.765.417
20.738.686 20.765.417
25.625 0
170.392 170.392
1.187 174.083
197.204 344.475
70.876 436.357
268.080 780.832
21.006.766 21.546.249
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

3 Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder, deposita
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

4 Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022
kr. kr.

50.000 50.000
6.952.706 -966.267
7.002.706 -916.267
10.824.576 11.189.943
124.600 122.500
2.392.037 10.510.581
13.341.213 21.823.024
410.504 458.180

0 149.312

252.343 32.000
662.847 639.492
14.004.060 22.462.516
21.006.766 21.546.249
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud
Driftstilskud fra moderselskab

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. kr.
50.000 -823.470 -773.470
0 -142.797 -142.797
50.000 -966.267 -916.267
0 -81.027 -81.027
0 8.000.000 8.000.000
50.000 6.952.706 7.002.706
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

3. Gld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

4.  Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger
fra kunder, deposita

Geld til selskabsdeltagere
og ledelse

2023 2022
kr. kr.
989.880 729.451
989.880 729.451
20.878.608 13.914.314
272.142 6.964.294
21.150.750 20.878.608
-113.191 0
-298.873 -113.191
-412.064 -113.191
20.738.686 20.765.417
11.235.080 11.648.123
-410.504 -458.180
10.824.576 11.189.943
9.260.484 9.499.712
Kortfristet Langfristet
Geaeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
Kkr. Kkr. Kkr. Kkr.
11.235.080 410.504 10.824.576 9.260.484
124.600 0 124.600 0
2.392.037 0 2.392.037 0
13.751.717 410.504 13.341.213 9.260.484
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Noter

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 11.489 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 20.738 t.kr.

Selskabet har stillet forhandsgaranti for lan til Total kredit pé t.kr. 12.024. Garantien kan afmeldes
nar byggesagen er afsluttet af myndighederne.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.400 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld i sester og
moderselskab. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle
anlegsaktiver.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Skjelmose Holding ApS, CVR-nr. 28306148,

som er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 243 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mio Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetningsindtaegter fra udlejning af af ejendom, omkostninger til
ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
laneoptagelse amortiseres over lanets lgbetid. Finansieringsindtegter indholder indtegter fra salg af
unoterede kapitalinteresser.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-75 ar

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID a7037bYxkXN251803300.
The document is part of the order with Reference ID €51938wgyjQ251803300.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 C6CAF578CC04C5FO0E76D609E39E7CAFC -
EB3F8679F81FD78131B23B61979B7A94 -
E9A9D367EA40786F103DB4908215D6EC
265271AEA157F83751616644B24B47DB

The document was sealed for changes: 2024-05-27T09:06:01.025Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

a7037bYxkXN251803300 12003- Arsrapport-2023-M o Ej endomre ApS. pdf

d2016cPJM j 251803300 12003- Speci fi kati oner-2023-M o Ej endorme ApS. pdf
b5eb05SRXHZ251803300 12003- Ledel sens regnskabserkl agi ng- 2023-M o Ej endomme ApS. pdf
b3717cJgj k251803300 12003- Aft al ebrev-2023-M o Ej endomme ApS. pdf

c9ecl1dTNr nj 251803300 12003- Gener al f orsanl i ngsreferat-2023-M o Ej endonme ApS. pdf

902523YJj TH251803300 12003 Stgtteerkl. 2023 Mo Ej endomme- fra Skj el nbse Hol di ng. pdf
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Jane Varto <jane@beautyakademiet.dk>

Using MitID with ID 00432951-d6c5-467e-b69a-eb7bb0clfa7l
As Direktar

Signed 2024-05-27T08:44:47.108Z from 176.22.198.152:39850

Torben Laurentz Wiberg <tiw@ck.dk>

Using MitID with ID e2b1f106-3d13-43f9-8a34-f5fd91a8da7b

As Revisor

Signed 2024-05-27T08:54:09.336Z on behalf of Christensen Kjaerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab from
217.195.185.10:18494

Jane Varto <jane@beautyakademiet.dk>

Using MitID with ID 00432951-d6c5-467e-b69a-eb7bb0clfa71
As Dirigent

Signed 2024-05-27T09:05:53.249Z from 176.22.198.152:28209

Activitylog

When What Who Where

23- 05- 2024 Created U la Sauer 217.195.185.1
11: 08: 59 s-us@k. dk 0

27-05-2024 Opened Jane Varto 176. 22. 198. 15
08: 43: 00 j ane@eaut yakadenmni et . dk 2: 61134
27-05- 2024 Si gned Jane Varto 176. 22. 198. 15
08: 44: 47 j ane@eaut yakadeni et . dk 2:33870
27-05-2024 Opened Torben Laurentz W berg 217.195.185.1
08: 50: 14 tl wa@k. dk 0: 57756
27-05-2024 Si gned Torben Laurentz W berg 217.195.185.1
08: 54: 09 tl wak. dk 0: 40581
27-05-2024 Opened Jane Varto 176. 22. 198. 15
09: 05: 06 j ane@eaut yakadem et . dk 2: 35122

27-05-2024 Si gned

Jane Varto

176. 22. 198. 15





09: 05: 53 j ane@eaut yakadeni et . dk 2:32341
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