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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 for Consomo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 5. december 2022

Direktion:

Steen Overgaard

Bestyrelse:

Steen Overgaard Mark Overgaard Mikkel Overgaard
Formand

Morten Overgaard
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Consomo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Consomo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 5. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Hestbech
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme og dertilhgrende beslagtet
virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciieiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenns
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
DRIFTSRESULTAT ....neiniiiiiii e eeeeeeeeas
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....oe.vuveeeeeeniieinereieeireneneeaeaenen

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieiiieeieiie et eeineeieeineaieeanaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

680.013

-275.181

404.832

-240.756

164.076

-36.091

127.985

127.985

127.985

2020/21
kr.

884.625

-275.181

609.444

-250.143

359.301

-79.045

280.256

280.256

280.256
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Afledte finansielle instrumenter........vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees

Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital..oooueeeieeiieeeiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiieerenieeeenes
Dagsvaerdireserve for regnskabsmaessig sikring....................
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL. ..ottt eeeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees
Geaeld til realkreditinstitutter......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
DT o T0 1] | - N PP

=1 1013 ¢ | S PP
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccovvvviiiiiinnnnnn..
ANden gald....oiiiiiii i e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiieiiiiniennteineeenenneeanenes

PASSIVER ...t

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022
kr.

15.247.028
15.247.028

15.247.028

1.201.904
1.201.904

163.817

1.365.721

16.612.749

50.000
937.485
262.907

1.250.392

137.999

137.999

7.334.067
1.923.737
225.000
268.048
9.750.852

468.210

0

103.100
12.000
4.812.261
77.935
5.473.506

15.224.358

16.612.749

2021
kr.

15.522.209
15.522.209

15.522.209

0
0

104.753

104.753

15.626.962

50.000
-48.362
134.922

136.560

91.897

91.897

7.852.498
3.108.642
225.000
83.138
11.269.278

472.502
284.000
77.156
12.800
3.209.226
73.543
4.129.227

15.398.505

15.626.962
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021.......cccvvviiiiiiiiiiiinnnnnn.

Forslag til resultatdisponering.........c.ccoevviviiinnne.n.

Bevaeg. dagsveerdireserver

Arets vaerdiregulering

Skat af egenkapitalbevaegelser.............c............

Egenkapital 30. september 2022..............cc.......

Dagsveerdires:
rve for
Selskabs- regnskabsmae:

kapital sig sikring
50.000 -48.362
1.263.906

-278.059

50.000 937.485

10

Overfort
resultat | alt
134.922 136.560
127.985 127.985
1.263.906
-278.059

262.907 1.250.392
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covvviiiiiiiiiiiinnnnnnne. 240.756
240.756

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -10.011
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens. 46.102
36.091

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. OKtODer 2021, .ciiii i e eireeeeenneeeeaennnneesaennn:
Kostpris 30. september 2022.........cooiiiiiiiiiiiiiiieriireieeeneeranaeeaanenn,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 .. ..ciiiiiiiiiiiiiii it e
Arets afsKIIVIINGET . ..iu i e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2022..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieieea

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn,

11

Note

66.211
183.932

250.143

32.942
46.103

79.045

Grunde og
bygninger

15.998.369
15.998.369

476.160
275.181
751.341

15.247.028
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NOTER

Afledte finansielle instrumenter
Virksomheden anvender afledte finansielle instrumenter til sikring af renterisikoen
vedrgrende indregnet realkreditlan.

For variabelt forrentede realkreditlan omlaegges 100 % af obligationsrestgalden til fast rente
ved renteswaps. Den indgaede renteswap har en samlet hovedstol pa 9 mio. kr. og sikrer
faste rente 0,25 % i lebetiden pa 20 ar. Differencerenten afregnes kvartalsvis.

Dagsvaerdien pa aftaler om renteswaps er beregnet med udgangspunkt i en
tilbagediskontering af de skennede fremtidige rentebetalinger, tilbagediskonteret pa basis af
en rentekurve for den underliggende variable rente i renteswappen. Dagsvaerdien indeholder
en justering for egen kreditrisiko.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopggrelse og egenkapitalopggrelse saledes:

Renteswap
Dagsvaerdi 30. september 2022:
o = 1.201.904
1.201.904
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen...........oo.uvuviuiinieiiniieineieeieieenennns 1.263.906
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2022 Afdrag Restgzeld 30/9 2021
geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 7.802.277 468.210 5.483.462 8.325.000
Geeld til pengeinstitutter............coevveeeee.. 1.923.737 0 1.923.737 3.392.642
(D<) 00 1] | - F N 225.000 0 225.000 225.000
Selskabsskat......cooeveiiiieiriiiiiiiiiieennnen. 268.048 0 0 83.138

10.219.062  468.210 7.632.199 12.025.780

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa 1.923 tkr. er der udstedt et
ejerpantebrev pa nominelt 4.511 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 30. september 2022 udger 15.247 tkr.

Til sikkerhed for realkreditlan pa 7.802 tkr. er udstedt realkreditpantebrev pa 8.989 tkr, der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udger
15.247 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Consomo Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

a1 1= (= P 35ar 20%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



