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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Ejendommen Islandsgade 40-42 1/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022
samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 28. januar 2023

Direktion
Ejendomsselskabet Aunbgl A/S R.S.C. Radgivning ApS
Jesper Aunbal Rask Sgndergaard Christensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i Ejendommen Islandsgade 40-42 1/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Islandsgade 40-42 1/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornagden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 28. januar 2023

atsautoriseret Revisionspartnerselskab

R-r\rfz 28 52 01
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendommen Islandsgade 40-42 1/S
Tordenskjoldsgade 2
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 40 40 26 75
Stiftet: 29. april 2020
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Ejendomsselskabet Aunbgl A/S, Jesper Aunbgl
R.S.C. Radgivning ApS, Rask Sgndergaard Christensen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i udlejning af ejendomme til beboelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 359.243 kr. mod 593.172 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Islandsgade 40-42 1/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse A-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vareforbrug
Administrationsomkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af ejendomme.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Geldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Note 2021/22 2020/21
Lejeindtaegter 707.639 683.620
2 Reparation og vedligeholdelse -137.508 -105.792
3 Administrationsomkostninger -74.319 -71.832
1 Driftsudgifter ejendomme -128.907 -107.487
4 Veardiregulering af investeringsejendomme 0 200.000
Resultat for finansielle poster 366.905 598.509
5 Andre finansielle indtaegter 343 489
6 @vrige finansielle omkostninger -8.005 -5.826
Arets resultat 359.243 593.172
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfert resultat 359.243 593.172
Disponeret i alt 359.243 593.172
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Balance 30. september

Martinsen  Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
|

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme 5.600.000 5.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.600.000 5.600.000
Anlaegsaktiver i alt 5.600.000 5.600.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 4,970 2.685
Periodeafgraensningsposter 12.696 31.339
Tilgodehavender i alt 17.666 34.024
Likvide beholdninger 684.867 351.145
Omsaetningsaktiver i alt 702.533 385.169
Aktiver i alt 6.302.533 5.985.169
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Balance 30. september

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
8 Kapitalindestaende 4,533.325 4.174.082
Egenkapital i alt 4,533.325 4,174.082
Geeldsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 1.550.000 1.550.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.550.000 1.550.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 31.868
10 Anden geeld 209.208 229.219
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 219.208 261.087
Geeldsforpligtelser i alt 1.769.208 1.811.087
Passiver i alt 6.302.533 5.985.169
11 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2021/22 2020/21
Driftsudgifter ejendomme
Ejendomsskatter 53.143 48.929
Forsikringer 18.909 17.695
Udgifter til vand og el 23.163 29.422
Ind-/udflytningsrapporter 7.875 5.625
Varmetab 2.456 1.688
Tomgang 23.361 4,128
128.907 107.487
Reparation og vedligeholdelse
Vicevaert og trappevask 61.293 60.313
Maler- og murerarbejde 19.900 0
Snedker- og VVS arbejde 53.197 32.327
Elektriker 2.842 12.158
Diverse udgifter 276 994
137.508 105.792
Administrationsomkostninger
Porto og gebyrer 2.941 2.877
Regnskabsmaessig assistance 10.000 10.000
Administrationshonorar 52.950 51.405
Varmeregnskaber 8.178 7.300
GDPR 250 250
74.319 71.832
Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering som fglge af aendret driftsindtjening 0 200.000
0 200.000
Andre finansielle indtaegter
Diverse renteindtaegter 343 489
343 489
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Noter

2021/22 2020/21

6. @vrige finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 6.236 4.280
Renter, realkreditinstitutter 1.769 1.546
8.005 5.826
30/9 2022 30/9 2021

7. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2021 6.900.000 6.900.000
Kostpris 30. september 2022 6.900.000 6.900.000
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2021 -1.300.000 -1.500.000
Arets regulering til dagsvaerdi 0 200.000
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2022 -1.300.000 -1.300.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022 5.600.000 5.600.000

Investeringsejendomme bestar af 1 ejendom som benyttes til privatbeboelse. Ejendommen er
beliggende i Esbjerg.

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50

Falsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 1.100 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 4.533
t.kr. til 3.433 t.kr.
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Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)

En reduktion af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
forhgjes med 1.600 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive forhgjet fra de nuvaerende 4.533 t.kr.

til 6.133 t.kr.

30/9 2022 30/9 2021
8. Kapitalindestaende
Kapitalindestaende Ejendomsselskabet Aunbal A/S
Saldo Primo 2.087.041 2.290.455
Arets resultat 179.622 296.586
Haevet kontant 0 -500.000
2.266.663 2.087.041
Kapitalindestaende R.S.C. Radgivning ApS
Saldo Primo 2.087.041 2.290.455
Arets resultat 179.621 296.586
Haevet kontant 0 -500.000
2.266.662 2.087.041
Kapitalindestaende i alt 4,533.325 4.174.082
9. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitut 1.550.000 1.550.000
1.550.000 1.550.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
1.550.000 1.550.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 1.231.349
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Noter

30/9 2022 30/9 2021

10. Anden gald
Deposita 176.244 158.436
Varmeregnskab 32.964 40.681
Mellemregning 0 1.125
Mellemregning lejere 0 28.977
209.208 229.219

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.550 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 5.600 t.kr.
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