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Thorshgj Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Thorshgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 7. august 2023

Direktion

Per Jgrgensen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse og handel med
erhvervs- og udlejningsejendomme, samt lignende investeringsobjekter efter ledelsens skgn.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for under omstandighederne tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Thorshgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Thorshgj Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Thorshgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Thorshgj Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................... -48.038 -9.686
Andre eksterne omKoStninger..........cocceeeeereenieniensienieeieene -10.240 -23.052
BRUTTORESULTAT ......ccoocviiiininiciceeeeeeceeee -58.278 -32.738
Andre finansielle OMKOStNINGET .........ccceervuieerieeriiieenieenieeans -62 -828
RESULTAT FOR SKAT .....ccccooiiiiiinnicinnccceeeen, -58.340 -33.566
Skat af rets resultat ........c.oceeveerieenieinieineinceecerceeee 1.536 0
ARETS RESULTAT .......ccoooooirvimvimerineeeeeseeeseeeeseeeeeen. -56.804 -33.566
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIt TESUILAL .ooeeeeeeeee et -56.804 -33.566
DISPONERET T ALT .....ccoocoiiiiiininiiiiceeeeeeeeeeee -56.804 -33.566
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2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme...........oocueeeriieerieerniieenieeeieeeeeee s 19.700 19.700
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococoevveeiviiiinieeeieeene 19.700 19.700
ANLAEGSAKTIVER ... 19.700 19.700
Andre tilgodehavender ...........cocceeeviieniiiiiiiiniieeieeeeeee 1.869 1.869
Tilgodehavender .................ccoocovviiiniinnienieieeee e, 1.869 1.869
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiinieciecee e 2.486 36.401
OMSATNINGSAKTIVER.........ooooiiiieeeee 4.355 38.270
AKTIVER ...t 24.055 57.970
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 40.000 40.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e -98.889 -42.085
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e -58.889 -2.085
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 0 1.536
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 0 1.536
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccceevcueeennenn. 14.875 6.750
Geld til tilknyttede virksomheder...........cccccovieniiniinicenennne. 56.069 39.769
Selskabsskat ......c.covveriiiiiiiiiie 0 0
Anden g@ld ....coooiiiiii e 12.000 12.000
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoeeiiiiiiinnnnnn. 82.944 58.519
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coocoiiiiiiiiiieeeee. 82.944 58.519
PASSIVER ... 24.055 57.970

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieinieensieeenieenieens 40.000 1
Kontant kapitaludvidelse.........cccceooeeriiiienniinieniiniceeeeee, 0 39.999
Virksomhedskapital ultimo .....................ccccooovniiincnnn. 40.000 40.000
(O)Vﬁ:rfszjrt resultat, Primo.........occeeveerienieniieeeeeiee e -42.085 -8.519
ATELS TESULAL ....oovviiiiiiiiiieic -56.804 -33.566
Overfgrt resultat ultimo........................oo -98.889 -42.085
EGENKAPITAL ......ccoooiiiiiiiiceceeeeeeene -58.889 -2.085
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1

NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabet kapitalen.
Selskabets ledelse forventer at selskabet reetablere kapitalan via egen indtjening de kommende ar,
ligesom ledelsen stiller den ngdvendige likviditet til radighed. Arsregnskabet er derfor udarbejdet
under foruds@tning om virksomhedens fortsatte drift.

Investeringsejen-
domme

Materielle anlsegsaktiver
KOSIPIIS, PIIIMIO ... evteniiiieienieetete sttt sttt ettt ettt et st be e 19.700
Kostpris 31. december 2022 19.700
Materielle anlaegsaktiver i alt................cccccoeviiiiiiiiinierece e 19.700

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme i Dstervra.

Der er ingen indtagter fra ejendommene og det er derfor ikke muligt at beregne dagsverdi ud fra en
forrentninsbaseret afkastmodel, derfor er ejendommene indregnet til kostpris.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for E Lange Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der foreligger ingen pants@tninger og sikkerhedsstillelser.
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