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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 2 

Selskabet Thorshøj Ejendomme ApS 
C/O E Lange Holding ApS, Vadestedet 1,1 
4700  Næstved 

  
   CVR-nr.: 40 40 25 35 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Per Jørgensen 
  
Ejerforhold E Lange Holding ApS, Vadestedet 1,1, 4700 Næstved  
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for Thorshøj Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Næstved, den 7. august 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Jørgensen 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 4 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og handel med 
erhvervs- og udlejningsejendomme, samt lignende investeringsobjekter efter ledelsens skøn. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for under omstændighederne tilfredsstillende. 
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes reetableret ved egen indtjening. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 5 

GENERELT 
Årsregnskabet for Thorshøj Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Investeringsejendommenes driftsomkostninger .....................  -48.038 -9.686 
   Andre eksterne omkostninger .................................................  -10.240 -23.052 
     

 BRUTTORESULTAT .........................................................  -58.278 -32.738 
   

   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  -62 -828 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  -58.340 -33.566 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  1.536 0 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  -56.804 -33.566      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  -56.804 -33.566 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  -56.804 -33.566      
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

 2 Investeringsejendomme ..........................................................  19.700 19.700 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  19.700 19.700 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  19.700 19.700 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  1.869 1.869 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.869 1.869      

   Likvide beholdninger ...........................................................  2.486 36.401 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  4.355 38.270      

   

 AKTIVER .............................................................................  24.055 57.970      
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 10 

   Virksomhedskapital ................................................................  40.000 40.000 
   Overført resultat .....................................................................  -98.889 -42.085 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  -58.889 -2.085 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  0 1.536 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  0 1.536      

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  14.875 6.750 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  56.069 39.769 
   Selskabsskat ...........................................................................  0 0 
   Anden gæld ............................................................................  12.000 12.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  82.944 58.519      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  82.944 58.519 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  24.055 57.970      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  40.000 1 
 Kontant kapitaludvidelse ........................................................  0 39.999 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  40.000 40.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  -42.085 -8.519 
 Årets resultat ..........................................................................  -56.804 -33.566 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  -98.889 -42.085      

   EGENKAPITAL ..................................................................  -58.889 -2.085 
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Thorshøj Ejendomme ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
  
 

 Side 12 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der er væsentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabet kapitalen. 
Selskabets ledelse forventer at selskabet reetablere kapitalan via egen indtjening de kommende år, 
ligesom ledelsen stiller den nødvendige likviditet til rådighed. Årsregnskabet er derfor udarbejdet 
under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 
 

   

 Investeringsejen- 
 domme 
 2 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  19.700 
   

 Kostpris 31. december 2022  19.700 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  19.700    

   

Investeringsejendomme består af 2 ejendomme i Østervrå.  
 
Der er ingen indtægter fra ejendommene og det er derfor ikke muligt at beregne dagsværdi ud fra en 
forrentninsbaseret afkastmodel, derfor er ejendommene indregnet til kostpris.  

   

  
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for E Lange Holding ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 

 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der foreligger ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser. 
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SHA512 DC1722A43F83089656B08813E53E8FB6 ¬
6BDF9F376205C7632D077B1EF77ADB8C ¬
CC9DD08B2106C2C43651CD72B90B8434 ¬
5DCB9240B5E6532561DFA72A7611BDF7


Agreement ID Title


9125b0uWhhK250591988 194 Ekstern 2022.pdf


b60d73qYMPy250591988 2063 ekstern2022.pdf


7eec41yrSZs250591988 192 Ekstern 2022.pdf


When What Who Where


07-08-2023
13:33:18


Created Heinrich Christian Siggaard
Bornhøft
heinrich@blrevision.dk


172.20.9.221


07-08-2023
13:37:57


Opened Per Jørgensen
plj@fjordparken.eu


80.208.68.186
:43619


07-08-2023
13:40:07


Signed Per Jørgensen
plj@fjordparken.eu


80.208.68.186
:47732
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{

  "at_hash": "g9KmlTp2yPRWN-ffzkzYcg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1691415384",

  "birthdate": "1956-05-19",

  "exp": "1691418984",

  "iat": "1691415384",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2ecb60c-5faf-4a61-8ad4-077553d73293",

  "name": "Per Jørgensen",

  "nonce": "638270121609736176.MzIwYzY0NGUtNGMxYy00YmUwLWE5ZGQtNGI4MmY5ZmZjMzc0OTA5MTU3YmMtNzdmNy00NzgyLTg4N2QtNzQwNjNjYzk4ZWQ4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "596a32e2-7085-4462-b615-7d4a00ea144a",

  "rat": "1691415361",

  "sid": "202c1a36-2bfa-4020-bb74-582a5a7b6de2",

  "sub": "596a32e2-7085-4462-b615-7d4a00ea144a",

  "transaction_id": "56e7bfd8-108f-469f-ad89-3a1bc3478678",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzcwYjcyZWYtZTlkOS00M2EyLThjODktYjc0ZTIyNmE4YzY4fDAwMDAwMDAxfDdjZmMyYTQ5LTkzYTgtNGQwZS1hMzYwLTYwOGY5OTA1ZjhlMHwyNTA1OTE5ODg=",

  "signedAtUtc": "2023-08-07T13:40:07.0599646Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/115.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250591988",

  "agreementId_9125b0uWhhK250591988": "9125b0uWhhK250591988 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_b60d73qYMPy250591988": "b60d73qYMPy250591988 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7eec41yrSZs250591988": "7eec41yrSZs250591988 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"
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