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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 2 

Selskabet Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
Industriholmen 82, 1 
2650  Hvidovre 

  
   CVR-nr.: 40 40 25 35 
    
Direktion Freddy Bach Frederiksen 
  
Revisor  Bornhøft & Lindemann 
 Registreret Revisionsanpartsselskab 
  Falkevej 18  
  8800  Viborg 
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 
for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hvidovre, den 30/6 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Freddy Bach Frederiksen 
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS for perioden 1. januar - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
  
Bornhøft & Lindemann 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 41672625 
 
 
 
Heinrich Bornhøft 
Registreret revisor 
mne18898 
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og handel med 
erhvervs- og udlejningsejendomme, samt lignende investeringsobjekter efter ledelsens skøn. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
fc

d
6
6
8
a
U

y
R

2
4
2
6
3

2
9

6
7



Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  -6.983 0 
   
     

   
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  -6.983 0 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -1.536 0 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  -8.519 0      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  -8.519 0 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  -8.519 0      
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 10 

 1 Investeringsejendomme ..........................................................  19.700 0 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  19.700 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  19.700 0 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  1.869 0 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  1.869 0      

   Likvide beholdninger ...........................................................  1 1 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  1.870 1      

   

 AKTIVER .............................................................................  21.570 1      
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ................................................................  1 1 
   Overført resultat .....................................................................  -8.519 0 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  -8.518 1 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  1.536 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  1.536 0      

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  6.750 0 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  9.802 0 
   Anden gæld ............................................................................  12.000 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  28.552 0      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  28.552 0 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  21.570 1      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 12 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  1 1 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  1 1      

 Årets resultat ..........................................................................  -8.519 0 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  -8.519 0      

   EGENKAPITAL ..................................................................  -8.518 1 
     

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
fc

d
6
6
8
a
U

y
R

2
4
2
6
3

2
9

6
7



Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
 

 NOTER 
  
 Investeringsejen- 
 domme 
 

 Side 13 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  19.700 
   

 Kostpris 31. december 2020  19.700 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  19.700    

   

   

Investeringsejendomme består af 2 ejendomme i Østervrå.  
 
Der er ingen indtægter fra ejendommene og det er derfor ikke muligt at beregne dagsværdi ud fra en 
forrentninsbaseret afkastmodel, derfor er ejendommene indregnet til kostpris. Ejendommene er 
anskaffet i regnskabsåret. 

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for E Lange Holding ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der foreligger ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser. 
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 Side 2 



Selskabet Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
Industriholmen 82, 1 
2650  Hvidovre 



  
   CVR-nr.: 40 40 25 35 
    
Direktion Freddy Bach Frederiksen 
  
Revisor  Bornhøft & Lindemann 
 Registreret Revisionsanpartsselskab 
  Falkevej 18  
  8800  Viborg 
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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 



 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 
for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hvidovre, den 30/6 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Freddy Bach Frederiksen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS for perioden 1. januar - 31. december 
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
  
Bornhøft & Lindemann 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 41672625 
 
 
 
Heinrich Bornhøft 
Registreret revisor 
mne18898 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 



 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse og handel med 
erhvervs- og udlejningsejendomme, samt lignende investeringsobjekter efter ledelsens skøn. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 6 



GENERELT 
Årsregnskabet for Thorshøj Ejendomme BE 11 IVS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
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 Side 7 



 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter 
og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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 Side 8 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 9 



 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  -6.983 0 
   
     



   
     



 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  -6.983 0 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  -1.536 0 
     



 ÅRETS RESULTAT ............................................................  -8.519 0      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  -8.519 0 
     



 DISPONERET I ALT ..........................................................  -8.519 0      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 10 



 1 Investeringsejendomme ..........................................................  19.700 0 
     



   Materielle anlægsaktiver .....................................................  19.700 0 
     



   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  19.700 0 
     



   



   Andre tilgodehavender ...........................................................  1.869 0 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  1.869 0      



   Likvide beholdninger ...........................................................  1 1 
     



 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  1.870 1      



   



 AKTIVER .............................................................................  21.570 1      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 11 



   Virksomhedskapital ................................................................  1 1 
   Overført resultat .....................................................................  -8.519 0 
     



   EGENKAPITAL ..................................................................  -8.518 1 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  1.536 0 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  1.536 0      



   



   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  6.750 0 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  9.802 0 
   Anden gæld ............................................................................  12.000 0 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  28.552 0      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  28.552 0 
     



   



 PASSIVER ............................................................................  21.570 1      



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 12 



 Virksomhedskapital primo .....................................................  1 1 
     



 Virksomhedskapital ultimo .................................................  1 1      



 Årets resultat ..........................................................................  -8.519 0 
     



 Overført resultat ultimo .......................................................  -8.519 0      



   EGENKAPITAL ..................................................................  -8.518 1 
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 NOTER 
  
 Investeringsejen- 
 domme 
 



 Side 13 



 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  19.700 
   



 Kostpris 31. december 2020  19.700 
   



 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  19.700    



   



   



Investeringsejendomme består af 2 ejendomme i Østervrå.  
 
Der er ingen indtægter fra ejendommene og det er derfor ikke muligt at beregne dagsværdi ud fra en 
forrentninsbaseret afkastmodel, derfor er ejendommene indregnet til kostpris. Ejendommene er 
anskaffet i regnskabsåret. 



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 
Den samlede selskabsskat fremgår af årsrapporten for E Lange Holding ApS, der er 
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der foreligger ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser. 
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 rgmSMBJx9lI/7BoTbK1LcKJtfjmkmZ6B/+enwoNnoiQ=


 
W3puophsnsfmhYW4dnTxgPEXJ5ozC3Yytd7McSnkmtrF2udq86ItWjPbV+nKT5XDZdsecbdMh+qU
QYIiDbYzazje/uHc/XQbwkVbpqetW5wT4MIRTWSsfn+30xQZvBVTKqwqYY4wMesyxNS84vUFW1QY
n5QvIwDvzCQhfIWW/D/0butB4MG3dP1GumMWpv/7F0gnW6xowCyvEQ2DNWh9zh38xycL2VsiMmXT
Mvnn2gdf2wdU8FsxUGHjUnRE6n8I7L5uDIqWcpxHYWspPVJRePxX7NuCcfImE+ICLRxRzjiqlWjc
Ykue9JvSOOM6ceUknVeLiRHfckihvyrLrks9BQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 7703463899406513770
  hashsumB 5fcd668aUyR242632967/SHA512/2CA9D0835CD71A4DEFDF79F543F81DF1DD43508A88547B0DEB0E6F1BE345695087212A728C22D3964B493FF8BAA5ED99D99855B460B4DA982CB049E931B01346
  hashsumC bd07062aNwt242632967/SHA512/2D569F0B67E0C7D1DF186F5E8F583C5E3C37709CB4900EAB2412B704F58F5DB4562B12ADFFB2D8C83C8FA4244A8AD6FA390F86066721E3075D9BA7F6B685D43C
  hashsumD 848a5abaYgK242632967/SHA512/B002B8DBFD2F58B1B3A5D28BA60D4EA520B84D175D15432B9CA778710DDEC7F137EA563DF04A47C5F2CCD38B45A05F1D5E88D1C3A03591595044FCD7D8D4315F
  hashsumE 14fa396dzQw242632967/SHA512/E61C60B7F2FA6479A9C08B55EA6ED6625800D35D6239908AD32ED981C1AC4DC76030EB5F6A84D770CCDC44F76C450E5670AC9943C992A736D217F8267D9668A9
  hashsumF bdec28fezXn242632967/SHA512/7E134193BC9E89427C1B3519D21406DC385915389D42BA110DA3F021E16A93299B5B87E78A7789B96D439C84BEF0F956C935438065B820423AA7ED013CA01220
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMSAxMzowOTo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 njGf3pxvwkarms04IQ1n9XMIgsIN1MweDjti3i80DcM=


 
HrZGX+Web7kI6tCeRw07TunpMgIl/11Ffs5lMTWijwWc7E/4zZG23OHFhFD8olUR4Ryp/aASSDEV
adModb1F2vKRRM+698Oa5tURPK/9q/Aee0UBbCldrODF2AoWOrPJ12E5D/JKxSMv4LEySOvoQN26
KwsyTeOIhM3Qf0cW2jpSDDWZh9Oe4F/Ky+Zk1FS+pmZ8SgSDFv50x/HTylnG6GJW1IyfGIBLVlR+
8a7SdUqrtkUSIb5muRITlpBZXwDFGx3T4TBbX3tZjxTj4yB0Vr9u/wzNNgCpGnaYwtflh0+CqBR6
CWr+chJiuNtEC80h6Q++Nw7uPJc8p4HozX3Akw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NjE2
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTAxMA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwMSAxNDoxMDoxNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE MTY0YmQ2OTN0dVoyNDI2MzI5NjcvU0hBNTEyLzM1N0EzQUE1OTcxOERGRjUwQjRGNkIxQUUzMDBDMTU5QzA0NDQ2RDE1REU5M0ZEMTlDRDE2MUM5NEM4N0Q1ODlDRTQzRkFENzM4NjM3QTY0Q0JDOEY0RDRFQUM2MjlGRTc4MTQwM0FGOTA3MzU1NTc5NkYwMDFBQjNEOTVDMjMw
  hashsumD ODQ4YTVhYmFZZ0syNDI2MzI5NjcvU0hBNTEyL0IwMDJCOERCRkQyRjU4QjFCM0E1RDI4QkE2MEQ0RUE1MjBCODREMTc1RDE1NDMyQjlDQTc3ODcxMERERUM3RjEzN0VBNTYzREYwNEE0N0M1RjJDQ0QzOEI0NUEwNUYxRDVFODhEMUMzQTAzNTkxNTk1MDQ0RkNEN0Q4RDQzMTVG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YmQwNzA2MmFOd3QyNDI2MzI5NjcvU0hBNTEyLzJENTY5RjBCNjdFMEM3RDFERjE4NkY1RThGNTgzQzVFM0MzNzcwOUNCNDkwMEVBQjI0MTJCNzA0RjU4RjVEQjQ1NjJCMTJBREZGQjJEOEM4M0M4RkE0MjQ0QThBRDZGQTM5MEY4NjA2NjcyMUUzMDc1RDlCQTdGNkI2ODVENDND
  challenge NzE1OTQ5NDgwNzA0MDA0MzQ5Mg==
  hashsumB NWZjZDY2OGFVeVIyNDI2MzI5NjcvU0hBNTEyLzJDQTlEMDgzNUNENzFBNERFRkRGNzlGNTQzRjgxREYxREQ0MzUwOEE4ODU0N0IwREVCMEU2RjFCRTM0NTY5NTA4NzIxMkE3MjhDMjJEMzk2NEI0OTNGRjhCQUE1RUQ5OUQ5OTg1NUI0NjBCNERBOTgyQ0IwNDlFOTMxQjAxMzQ2
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