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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 31. januar 2019 - 31.
december 2019 for Stenstrem Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Heruphav, den 20/08/2020

Direktion

Halfdan Stenstrem
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i Stenstram Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stenstrem Ejendomme ApS for regnskabsaret 31.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Baseret pé det udferte arbejde er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31. januar 2019 -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklaaingsstandard
for sma virksomheder, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er naamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar”. Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med
international e etiske regler for revisorer (IESBA"s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om |edel sesheretningen er vassentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejl information.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjl information i ledel sesberetningen.

Senderborg, 20/08/2020

Erik Peter Andersen , mnel8346
REQ. revisor, cand. merc.
Revisionsfirmaet Erik Andersen
CVR: 15534397
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret vagret udlejning af fast ejendom, og dermed besl asgtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 101.066 og egenkapitalen udger herefter kr. 361.061, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsar ets afslutning
Efter regnskabsarets udlgb er der udbrudt coronaviriusi Danmark. Dette har ikke pavirket selskabets
aktiviteter, og selskabet har ikke benyttet de indfarte kompensationsordninger.

Resultatfordeling
Fordag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel se.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede regnskabsmaessige sken af belgb, der
tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

RESULTATOPGQJREL SEN

Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

| regnskabet er nettoomsagning og andre eksterne omkostninger med henvisning til selskabslovens § 32
sammendraget i en regnskabspost benaavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til indgaede |ejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger sasmmensadtes af administrationsomkostninger.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger sammensadtes af prioritetsrenter, renter pengeinstitut og renter af mellemregning
med tilknyttet selskab.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sadring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henferestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessige underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Erhvervede anlaagsaktiver - grund og bygninger - malestil kostpris. Der foretages lineaare af skrivninger
baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede levetider:

Beboel sesgjendomme 50 & - restvaardi kr. 543.500 (grundvaadier)

Erhvervsgiendom 25 ar - restvaardi kr. 257.414 (grundvaadi)

Tab og gevinst ved salg af anlasgsaktiver indregnes i resultatopgerel sen.

Aktiver med en kostpris under kr. 13.800 omkostningsfaresi anskaffel sesdret under poste "andre eksterne
omkostninger".

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende vaadi. Vaadien
reduceres med neskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraenningsposter

Periodeaf graasningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter forudbetalt huslgje.
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Gaddsforpligtelser - generelt

Gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med de bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Stenstrem Ejendomme ApS. solidarisk og ubegraanset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalities og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen med Stenstregm Holding ApS.

Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Resultatopger else 31. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 187.805
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ............... 1 -22.738
Resultat af ordinaer primagr drift ... 165.067
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e -32.433
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 132.634
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 2 -31.568
AFEISTESUILAL ...ttt 101.066
Fordag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL .....oeieceieieee e 101.066
= L PSS 101.066
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 3.462.269
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 3.462.269
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 3.462.269
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccococeveveeiiecvie e, 7.722
Tilgodehavender T alt ... 7.722
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 37.758
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 45.480
F Y= I | USSR 3.507.749
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et

Egenkapital i @t ..o s

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE .....coooeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ..o
Gadd til real KreditiNStTULLEr ........ceecviee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e
Gaad il DANKEN ..o s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocoovvevenenieeieeiese e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeeiiiececec e
Gadd til selskabsdeltagere og ledelSe ......oooviviieiicce i
Periodeaf gramnSniNgSPOSIEr  .....cccvieiiiiiie e

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvieveeciie e

GaddsforpligtelSer 1 @lt ....oooieeceece e

PaSSIVEr T AT oo
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2019
kr.
50.000
311.061

361.061
7.962
7.962

1.807.852
1.807.852

88.957
13.365
118.750
1.060.528
23.606
4.868
7.300
13.500

1.330.874

3.138.726

3.507.749
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2019
Kr.
Bygninger 22.738
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver i alt 22.738
2. Skat af aretsresultat
2019
kr.
Aktuel skat 23.606
AEndring af udskudt skat 7.962
Skat af arets resultat 31.568
3. Materielle anlegsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Tilgang 3.485.007
Kostprisultimo 3.485.007
Arets af skrivning -22.738
Af- og nedskrivning ultimo -22.7138
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.462.269
4. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af 50.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Kr.
AEndringer i anpartskapitalen efter selskabets stiftelse 0
Anpartskapital 50.000
Anpartskapital ultimo 50.000
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5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 1.896.809 88.957 1.807.852 1.445.573
1.896..809 88.957 1.807.852 1.445.573

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Stenstrgm Holding ApS som
administrationssel skab og hadter solidarisk med gvrige selskaber for betaling af sel skabsskat,
kildeskat parenter, royalities og udbytter.

Garantier kr. 1.905.000.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ejerpantebrev stort kr. 2.527.000 med pant i egendommen Holtve 8, Sydals

Ejerpantebrev stort kr. 960.000 med pant i gendommen Skovbyvej 41, Sydals, Lysabildgade 89,
Sydals, Truenbrovej 14, Sgnderborg, Skovbyvej 41, Sydals og Stevninggade 10, Nordborg.
Ejerpantebrev stort kr. 450.000 med pant i ggendommen Truenbrovej 14, Sgnderborg.
Ejerpantebrev stort kr. 150.000 med pant i gendommen Stevninggade 10, Nordborg.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anNSatte ..........ccccceveeiiiie i 1
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