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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Affinitas Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Løgumkloster, den 14. juni 2024

Direktion

Lasse Lessow Tæstensen

Bestyrelse

Anke Christine Tæstensen Lasse Lessow Tæstensen Britta Lessow Tæstensen
Formand

Freddy Hansen Niels Andresen Tæstensen Steffen Johannsen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Affinitas Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Affinitas Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aabenraa, den 14. juni 2024

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor
mne45950
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Affinitas Invest ApS
Kalhavevej 20B
6240 Løgumkloster

CVR-nr.: 40 39 08 98
Stiftet: 29. marts 2019
Hjemsted: Aabenraa
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Anke Christine Tæstensen, Formand
Lasse Lessow Tæstensen
Britta Lessow Tæstensen
Freddy Hansen
Niels Andresen Tæstensen
Steffen Johannsen

Direktion Lasse Lessow Tæstensen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat efter skat udgør 13 t.kr. mod 56 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstil-
lende.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Affinitas Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, driftsomkostninger vedrørende ejendomme, samt eksterne
omkostninger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. 

Driftsomkostninger vedr. ejendomme indeholder omkostninger til ejendomsskatter, ejerforeninger
(herunder forsikringer) samt vedligeholdelse.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 101.651 141.534

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -8.405 -8.448
Øvrige finansielle omkostninger -83.977 -58.403

Resultat før skat 9.269 74.683

Skat af årets resultat 3.892 -18.744

Årets resultat 13.161 55.939

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 13.161 55.939

Disponeret i alt 13.161 55.939
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 2.793.087 3.225.531
Materielle anlægsaktiver i alt 2.793.087 3.225.531

Anlægsaktiver i alt 2.793.087 3.225.531

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 8.442 6.550
Tilgodehavende selskabsskat 4.000 0
Tilgodehavender i alt 12.442 6.550

Likvide beholdninger 198.019 0

Omsætningsaktiver i alt 210.461 6.550

Aktiver i alt 3.003.548 3.232.081

Affinitas Invest ApS · Årsrapport for 2023 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
1
6
e
8
8
P

R
R

w
r2

5
1
8
6

8
1

7
2



Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 700.000 700.000
Overført resultat 134.488 121.328
Egenkapital i alt 834.488 821.328

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 1.369.844 1.422.615
Deposita 74.400 74.100

1 Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.444.244 1.496.715

1 Kortfristet del af langfristet gæld 54.275 54.646
Gæld til pengeinstitutter 607.734 809.568
Modtagne forudbetalinger fra kunder 9.812 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.080 11.080
Selskabsskat 0 18.744
Anden gæld 41.915 20.000
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 724.816 914.038

Gældsforpligtelser i alt 2.169.060 2.410.753

Passiver i alt 3.003.548 3.232.081

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2023
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.424.119 54.275 1.369.844 1.161.977
Deposita 74.400 0 74.400 0

1.498.519 54.275 1.444.244 1.161.977

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.445 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 2.793 t.kr.
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  "app_UrlReference": "r-OGJlNGZhNGQtZTlkYS00ZmVlLWJjMzctYmY1Y2VjNjNmYzYwfDAwMDAwMDA5fGJmZDRmNmFjLWM4MGUtNDY1My1iZTU1LTllODEzMTk4ZmI3NXwyNTE4NjgxNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-19T05:53:56.2571444Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251868172",

  "agreementId_a16e88PRRwr251868172": "a16e88PRRwr251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_c0bc35KYyzj251868172": "c0bc35KYyzj251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "NGyqfzBFdvd8oJETukx9vw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718739917",

  "birthdate": "1990-06-05",

  "exp": "1718743517",

  "iat": "1718739917",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "35e9e920-60d5-43e8-9ab7-30abd18968c0",

  "name": "Niels Andresen Tæstensen",

  "nonce": "638543366931493332.MGM0YjhlMzgtNTAyZS00YjUwLTkwZWYtNmFhZGZlNDY3NmZjNWJjNWFlNjYtMDQzNS00NmI2LTlkNDUtZmEyYTdkMWUyMjky",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b7f83030-360e-401f-84e1-b5ba0b898ed6",

  "rat": "1718739895",

  "sid": "bc24d725-f12d-4a47-8c35-a6c714dc8d00",

  "sub": "b7f83030-360e-401f-84e1-b5ba0b898ed6",

  "transaction_id": "292ef7e2-012b-48be-92bf-fb9b78bc94d1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJlNGZhNGQtZTlkYS00ZmVlLWJjMzctYmY1Y2VjNjNmYzYwfDAwMDAwMDA2fDJkYTU1Mzk4LTljZmItNDczYS1iYTM2LWY3NmJiNjUyMWE3ZXwyNTE4NjgxNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-18T19:59:08.0006794Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251868172",

  "agreementId_a16e88PRRwr251868172": "a16e88PRRwr251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a83b14TTnNH251868172": "a83b14TTnNH251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "YB3HdXcHARVXFu36PlIpCg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718648412",

  "birthdate": "1988-03-11",

  "exp": "1718652012",

  "iat": "1718648412",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "53234a34-d1eb-476b-8b58-363ff0433950",

  "name": "Rikke Lessow Johannsen",

  "nonce": "638542451921799818.MTFiNWExOTQtODkyOS00OTc1LTg5ZjMtY2Q3MGRiMWNhMWE5OWRkOTg5MTEtNDUwMy00NTU2LTg5NDgtODJmMGRmZWZmYTlm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "33db7e98-ce8a-4107-93b7-a8457853c23e",

  "rat": "1718648394",

  "sid": "308e8ddd-ad0d-4806-8b6a-d411bac505d9",

  "sub": "33db7e98-ce8a-4107-93b7-a8457853c23e",

  "transaction_id": "48a437af-695d-44b6-8ca8-e6c3c849c457",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGJlNGZhNGQtZTlkYS00ZmVlLWJjMzctYmY1Y2VjNjNmYzYwfDAwMDAwMDA3fGQ2MmEyNjQ5LWEwNzctNDQ5MS1iYzY1LWIwMWY3YzA2NDcxYnwyNTE4NjgxNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T18:20:56.2445297Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/125.0.2535.96 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251868172",

  "agreementId_a16e88PRRwr251868172": "a16e88PRRwr251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a83b14TTnNH251868172": "a83b14TTnNH251868172 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Affinitas Invest ApS som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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