Revisionsfirmaet J Revisionsfirmaet Jorgen Lobner ApS

Statsautori t revi
JORGEN LOBNER aps e
Statsautoriseret revisor Nerregade 14
8850 Bjerringbro

Telefon 86 68 04 76
www.loebner.dk

2 G
Medlem af o

Vima Ejendomme ApS

Brogade 24, E,
8850 Bjerringbro

CVR. nr. 40388877

Arsrapport for 2020

2. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinare
generalforsamling den 23. april 2021

’ ¢

V///&_ g (v é/ 7 N /

Vivian Villekjar Ostergérd
Dirigent



Vima Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

11

12

14



Vima Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31,
december 2020 for Vima Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 25. marts 2021

Direktion

o)
V1V1an Vlllekacr Brdkmus 7
Ostergaard
Direktor



Vima Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vima Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Vima Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Bjerrinbro, den 25. marts 2021

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
CVR-nr. 29538565

J ﬁM@bner

Statsau\wj seret revisor
mnel8623



Vima Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar
Direktion
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selskabsloven

Revisor
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Brogade 24, E,
8850 Bjerringbro

86 68 24 77
vivian.aksel@gmail.com

40388877
29. marts 2019

1. januar 2020 - 31. december 2020
Vivian Villekaer Brokmus @stergaard, Direktor
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Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Norregade 14

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 29538565



Vima Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets  vesentligste aktiviteter bestdr 1 udlejning af fast ejendom samt

investeringsvirksomhed.



Vima Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vima Ejendomme ApS for 2020 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og madling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer
og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.



Vima Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomstning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer distribution og salg, reklame- og
markedsferingsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er aftholdt i &ret til ledelsen, det
administrative personale, kontoromkostninger og afskrivninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immatericlle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en labende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opgares som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller
-omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens vaesentlige aktiviteter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af d&rets skat, der vedrorer
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Vima Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte 1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en sendring 1 regnskabsmeessigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rckke gvrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat 1 vedteegterne.



Vima Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gald
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel
veaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Vima Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

-11-

Note

2020 2019
kr. kr.
811.969 629.648
379.737 95.025
38.242 0
47.098 0
346.892 534.623
22.477 803
236.475 439.431
132.894 95.995
30.695 43.813
102.199 52.182
0 9.200
102.199 42.982
102.199 52.182




Vima Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaxegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2020 2019

kr. kr.
13.234.346 10.000.000
40.132 0
13.274.478 10.000.000
13.274.478 10.000.000
9.249 0
144.532 0
3.072 9.200
156.853 9.200
0 53.900
0 53.900
36.403 331.747
193.256 394.847
13.467.734 10.394.847




Vima Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overtfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gzld til kreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet geeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
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2020 2019
Note kr. kr.
2 70.000 70.000
3 0 2.737.844
4 2.883.025 42982
5 0 9.200
2.953.025 2.860.026
102.566 71.871
102.566 71.871
8.470.394 7.004.711
-221.676 -202.611
6 8.248.718 6.802.100
221.676 202.611
1.408.343 8.689
0 84.466
173.543 148.034
359.863 217.050
2.163.425 660.850
10.412.143 7.462.950
13.467.734 10.394.847
7
8



Vima Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabséret beskeeftiget 1 fuldtidsmedarbejder.

2. Selskabskapital
Saldo primo

Arets tilgang
Saldo ultimo

Selskabskapitalen blev forhgjet til 70.000 i regnskabséret 2019.

3. Overkurs ved emission

Saldo primo

Arets tilgang

Overkurs ved emission overfort til frie reserver
Saldo ultimo

4. Overfert resultat

Saldo primo

Overfort fra overkurs ved emission
Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Udbytte for regnskabsiret
Saldo primo
Arets tilgang
Arets afgang

Saldo ultimo
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2020 2019

kr. kr.

364.621 92.500

1.136 0

13.980 2.525

379.737 95.025

70.000 50.000

0 20.000

70.000 70.000
2.737.844

0 2.737.844
-2.737.844

0 2.737.844

42.982 0

2.737.844 0

102.199 42.982

2.883.025 42.982

9.200 0

0 9.200

-9.200 0

0 9.200




Vima Ejendomme ApS

Noter

2020 2019
kr. kz.

6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Af selskabets langfristede gaeld forfalder kr. 7.333.416 efter 5 ar.

7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for AV@ Holding ApS, der er administrationsselskab 1
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er i ejendommene Starkervaj 5 A-F, og Sterkarvej 7 A-K stillet sikkerhed overfor DLR
Kredit A/S i form af 2 realkreditpantebreve pa nom. hhv. kr. 1.700.000 og 5.400.000, derudover er

der i ejendommen Pilevej 14, 8850 Bjerringbro stillet sikkerhed overfor Nykredit Realkredit ApS 1
form af realkreditpantebrev pa nom. kr. 1.650.000.
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