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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for Vima Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 23. maj 2022

Direktion

Vivian Villekaer Brokmus
Ostergard

Direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vima Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Vima Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Bjerringbro, den 23. maj 2022

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
CVR-nr. 29538565

Jorgen Lebner
Statsautoriseret revisor
mnel 8623
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar
Direktion

Kapitalejere iht
selskabsloven

Revisor

Vima Ejendomme ApS
Brogade 24, E,
8850 Bjerringbro

86 68 24 77
info@vimaejd.dk

40388877
29. marts 2019

1. januar 2021 - 31. december 2021

Vivian Villekar Brokmus Ostergérd, Direktor

MV@ Holding Bjerringbro ApS, 28,57%
AVQ Holding ApS, 71,43%

Revisionsfirmaet Jorgen Lebner ApS
Norregade 14

8850 Bjerringbro

CVR-nr.: 29538565
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom samt
investeringsvirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Vima Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer
og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag
af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 79%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller
-omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens vesentlige aktiviteter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores 1 det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opharer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmassigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing,
indregnes 1 balancen som aktiver. Aktiverne méles ved forste indregning i1 balancen til laveste
veerdi af dagsverdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved
beregning af nutidsverdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller en tilnaermet vaerdi
heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens
ovrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle agvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og evrige leje aftaler indregnes linezrt i resultatopgerelsen over kontraktens labetid.
Selskabets samlede forpligtelser vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under
eventual forpligtelser.

-9.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vaere lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af l4nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser males til nutidsvaerdien af de resterende leasingydelser inkl. en eventuel
garanteret restvaerdi baseret pd de enkelte leasingkontrakters interne rente.

Anden geeld

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12 -

2021 2020
kr. kr.
717.571 811.969
464.125 379.737
106.295 38.242
7.780 47.098
139.371 346.892
1.522 22.477
235.228 236.475
-94.335 132.894
-19.407 30.695
-74.928 102.199
-74.928 102.199
-74.928 102.199
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanleg og maskiner

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-13 -

2021 2020

Note kr. kr.
13.403.014 13.234.346
111.618 0
87.559 40.132
13.602.191 13.274.478
13.602.191 13.274.478
56.706 9.249
11.774 144.532
1.500 3.072
69.980 156.853

0 36.403

69.980 193.256
13.672.171 13.467.734
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Leasingforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

- 14 -

Note

[\

2021 2020

kr. kr.
70.000 70.000
2.808.099 2.883.025
2.878.099 2.953.025
83.159 102.566
83.159 102.566
8.021.276 8.248.718
48.409 0
8.069.685 8.248.718
225.410 221.676
305.527 0
1.656.939 1.408.343
87.489 173.543
365.863 359.863
2.641.228 2.163.425
10.710.913 10.412.143
13.672.171 13.467.734
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lonninger 457.272 365.757
Andre omkostninger til social sikring 1.913 0
Andre personaleomkostninger 4.940 13.980
464.125 379.737
Selskabet har i regnskabsaret beskaftiget 2 fuldtidsmedarbejdere.
2. Selskabskapital
Saldo primo 70.000 70.000
Saldo ultimo 70.000 70.000

Selskabskapitalen blev i1 regnskabsaret 2019 forhgjet med kr. 20.000 til kurs 100.
Selskabskapitalen udger herefter kr. 70.000.

3. Overfort resultat

Saldo primo 2.883.027 42.982
Arets tilgang -74.928 102.199
Overfort fra bundne reserver 0 2.737.844
Saldo ultimo 2.808.099 2.883.025

4. Langfristede gaeldsforpligtigelser
Af selskabets langfristede gald forfalder kr. 7.090.363 efter 5 ar.

-15-
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Noter

2021 2020
Kkr. Kkr.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Det samlede beleab fremgar af arsrapporten for AV@ Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der i ejendommene Sterkervej 5 A-F, Sterkarvej
7 A-K og Pilevej 14, 8850 Bjerringbro afgivet realkreditpantebrev pa hhv. nom. kr. 1.700.000,
5.400.000 og 1.650.000.

-16 -
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