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TJP Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for TIP Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30/1 2023

Direktion

Jens Peder Bank Olesen Torben Ngrgaard Jensen
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TJP Ejendomme ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i TIP Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TIP Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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TJP Ejendomme ApS

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere
kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 31/1 2023

Revisionsfirmaet

Lund + Christiansen i/s
CVR-nr.: 10623685

Arne Thorhauge
Registreret revisor, HD
mnel277
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TJP Ejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Lejeindteegter af investeringsejendomme...........ccoevereriennne. 170.400 126.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................... -48.892 -55.462
Andre eksterne OmKoStNINGEr.........cccovevevveiieieceece e -13.875 -15.350
BRUTTORESULTAT .ot 107.633 55.188
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYGSAKLIVEL .......ociiiece e -49.664 -37.489
DRIFTSRESULTAT ..ottt 57.969 17.699
Andre finansielle omKkostniNger ........cccccvvveveveviieve e -968 -1.395
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 57.001 16.304
Skat af Arets reSUltat ..........cccceveeeecicereieeeeeeee s -23.316 -11.770
ARETS RESULTAT ..ottt 33.685 4.534
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resUltal ..........ccoovveeveiiee e 33.685 4,534
DISPONERET T ALT ..o 33.685 4.534
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TJP Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021

3 Grunde 0g DYGNINGET.......cccoiiiiriireieeeeeee e 2.924.313 2.973.120
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............cccceevvvvernenne. 4.957 2.218
Materielle anlaegsaktiver ... 2.929.270 2.975.338
ANLZEGSAKTIVER ..ot 2.929.270 2.975.338
Andre tilgodehavender ... 3.941 3.941
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cccvveverierieieesise e 3.633 3.550
TilgodenaVENEr .......cccooveiiiciiee e 7.574 7.491
Likvide beholdninger ..........cccccccevviviiiiiiciccececece e 125.477 43.383
OMSZETNINGSAKTIVER......cco e 133.051 50.874
AKTIVER ..o 3.062.321 3.026.212
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6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 50.000 50.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 37.968 4.282
EGENKAPITAL ..ot 87.968 54.282
DPOSITA. ...t 21.000 21.000
Geeld til associerede VirksSomheder...........ccoovvvveienenenerienens 2.900.000 2.900.000
Langfristede geeldsforpligtelser.........cccoviiiiiinincnennnn. 2.921.000 2.921.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccocvevverinnne. 11.500 11.500
Geeld til associerede VirkSOmMheder..........ccoovevvvviieivsvenenenns 13.375 13.375
SEISKADSSKAL ......eveiiieieeiee e 21.478 11.855
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........cocvvererieieinerese e 7.000 14.200
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 53.353 50.930
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ......coceiiieieecccesee e 2.974.353 2.971.930
PASSIVER ..ot 3.062.321 3.026.212

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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TJP Ejendomme ApS

1

NOTER

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har bestaet i udlejning af ejendomme.

Antal personer beskeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE) .....c.veivieiiiiicii e

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMO.....cciiiecieiie e
Tilgang i Arets 1gh.........cceveviiicccee e

Kostpris 31. december 2022

Af-/nedskrivninger, Primo.........ccccoceeievieveeiece e
Arets af-/nedsKriViNger............cceveveveveeereeeee e,

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anleegsaktiverialt...........cccoooviiiiiiiciicece,

2022 2021

2 2

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
3.050.424 2.999
0 3.597
3.050.424 6.596
-77.304 -780
-48.807 -859
-126.111 -1.639
2.924.313 4.957

(Ejendomsvurdering pr. 1/10 2021 udger kr. 2.250.000. heraf udger grundveerdi kr. 777.200.)

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

Egenkapital
Virksomhedskapital.............c.ccoccveriennnn. 50.000 0 50.000
Overfartresultat ..........ccocoeeeevvieienenn. 4.283 33.685 37.968
54.283 33.685 87.968
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TJP Ejendomme ApS

NOTER

2022 2021
5 Selskabsskat

Selskabsskat, Primo.........cccccveveii i 11.855 9.668
Skat af AretS reSUMAL .........coveeeeeieeee e 23.316 11.770
Betalt indkomstskat i regnskabsaret...........cccccovvrverereririnnen. -11.865 -9.678
Betalt ordinger aCoNtOSKat...........ccceeveveriiiieiiie e, -2.000 0
Procentregulering, selskabsskat.............ccccvvriiiinincncniennn 172 95
Selskabsskat i alt...........ccccooeviiiiiii e 21.478 11.855

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kautions-, garanti- og pensionsforpligtelser oplyses at andrage kr. 0.
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TJP Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for TIP Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Minoritetsinteresser

RESULTATOPGWJRELSEN

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 20 %

Biologiske aktiver

Biologiske aktiver males ved farste indregning til kostpris og ved efterfglgende maling til dagsvaerdi med
fradrag af salgsomkostninger. Dagsverdien er opgjort ved at male vedmassen i skoven til den skennede
dagsveerdi, som vedmassen forventes at kunne indbringe ved en transaktion mellem uafhangige parter.
Skove udskilles pa anskaffelsestidspunktet fra den gvrige del af ejendommen og males efterfalgende
serskilt til dagsveerdi med fradrag af salgsomkostninger. Dagsvardireguleringer af biologiske aktiver
indregnes i en sarskilt post i resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre vardis metode som malemetode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Investeringsejendomme

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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