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APLACE A/S SIDE 1

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. august 2018 - 31.
juli 2019 for Aplace A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. juli 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. november 2019

rs Holch [Povlsen




APLACE A/S SIDE 2

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kRapitalejeren i Aplace AIS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aplace A/S for regnskabsiret 1. august 2018 - 31. juli 2019, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-

skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. juli 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. august 2018 - 31. juli 2019 i

overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafthzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med érs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-

bejde et arsregnskab uden vzsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at oplyse
om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har

andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkerhed for, om irsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationa-
le standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformati-
on forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets

interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmzs-

sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaztte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan méde, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af revisi-
onen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi i-

dentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledelsesberetmingen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller

pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen.

Aarhus, den 14. november 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-pr. 30 70 02 28

orten Friis
Statsautoriseret revisor
mne32732
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aplace A/S
Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 40 37 07 49
Regnskabsperiode: 1. august 2018 - 31. juli 2019

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Lise Kaae, formand
Merete Bech Povisen
Anders Holch Povlsen

Direktion Anders Holch Povlsen

Revision ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
Verkmestergade 25
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering, samt at erhverve og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 16.758.271, og selskabets balance pr. 31. juli 2019

udviser en egenkapital pa kr. 169.251.307.

Selskabet er stiftet efter spaltning af AAA United Danmark A/S, hvor aktiver og gzld er overfert. AAA United
Danmark A/S er i forbindelse med spaltningen ophert.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansi-

elle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aplace A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansiel-
le aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omKkostninger, herunder afskrivninger og ned-

skrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fra-

drag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og mailing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden irsrapporten aflegges, og

som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvor visse poster i resultatopgerelsen sammendrages.

Bruttoresultatet indeholder nettoomsztning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indtegter fra virksomhedens aktivitet, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomszatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter

er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindteegter og - omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og

forpligtelser samt tillzeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgir i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnskabet
og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemassigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skatte-

massigt overskud.

Arets skat, som bestir af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver, herunder grunde og bygninger, andre anleg, driftsmateriel og inventar, males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. Der er ved malingen ikke

indregnet renter.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Af- og nedskrivninger pi materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes brugstid i
selskabet. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og

restvardier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden
og restvzrdien fastszttes pi anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets

regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlzgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter hen-
holdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mailes til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at

et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Udbytte

Foresliet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet
for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til den vzrdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsvardi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsom-
kostninger. I efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitalise-
rede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i re-

sultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obligationslén
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af linets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld, males til

amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede gzldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. august - 31. juli

Note 2018/19
kr.
Bruttofortjeneste 38.057.495
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -15.537.996
Resultat for finansielle poster 22.519.499
Finansielle indtegter 1 325.503
Finansielle omkostninger -1.359.949
Resultat for skat 21.485.053
Skat af arets resultat 2 -4.726.782
Arets resultat 16.758.271
Overfort resultat 16.758.271

16.758.271
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Balance 31. juli

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzgsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SIDE 11

Note 2019

820.290.681
1.013.300

821.303.981

821.303.981

32.102.544
1.697.321
1.622.524

35.422.389

35.422.389

856.726.370
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Balance 31. juli

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Bankgzld
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld il realkreditinstitutter

Bankgzld

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gezld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Deposita

Kortfristede geldsforpligtelser
Gezeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nertstiende parter og ejerforhold

Note

SIDE 12

2019

10.000.000

159.251.307
169.251.307

26.565.391

26.565.391

414.476.682

138.897.641

553.374.323

8.829.851
65.034.945
3.718.648
3.932.149
3.404.214
4.618.729
3.677.083
14.319.730

107.535.349
660.909.672

856.726.370
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. august 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. juli 2019

SIDE 13

Virksomheds-
kapital Overfort resultat ILalt
10.000.000 142.493.036 152.493.036
0 16.758.271 16.758.271
10.000.000 159.251.307 169.251.307
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Noter

2018/19
ke.
1  Finansielle indtzegter
Renteindtzegter fra tilknyttede virksomheder 325.503
325.503
2 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 3.404.214
Arets udskudte skat 1.322.568
4.726.782
3 Langfristede geldsforpligtelser
2019
kr.
Bankgzeld
Mellem 1 og 5 ar 414.476.682
Langfristet del 414.476.682
Inden for et ar 54.250.000
@vrig kortfristet geeld til banker 10.784.945
Kortfristet del 65.034.945
479.511.627
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 103.785.987
Mellem 1 og 5 ar 35.111.654
Langfristet del 138.897.641
Inden for et ar 8.829.851

147.727.492
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Noter

4  Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen. Det samlede beleb fremgar af drsrapporten for HEARTLAND A/S, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og bankgzld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. juli 2019 udger t.kr. 820.291.

6 Nertstiende parter og ejerforhold
Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for:
HEARTLAND A/S

Inge Lehmanns Gade 2
8000 Aarhus C



