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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 21.
marts - 31. december 2019 for Nybolig Frederiksberg - Gammel Kongevej A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

21. marts - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 20. maj 2020

Direktion:

Lars Fogh Nissen

Bestyrelse:

Maria Rejnhold Kjaer Lars Fogh Nissen Peter Hjorth
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejerne i Nybolig Frederiksberg - Gammel Kongevej A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Nybolig Frederiksberg - Gammel Kongevej A/S for regnskabs-
aret 21. marts - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfart
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 21. marts - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Saeby, den 20. maj 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne1828
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglerforretning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er stiftet i indevaerende regnskabsar. Der er afholdt 16 tkr. i stiftelsesomkostninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 21. MARTS - 31. DECEMBER

Andre finansielle omKoStNiNGer......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
RESULTAT FOR SKAT ...titiitiitiiieieieieieereeeeneeneeneeneanaanas
SKat af Arets resUltat. .. ...oeuereeeieiieeeieieeeeieeeereeeeeneneananss

ARETS RESULTAT . ..cituiiineiiieiineetieeiieerineetineenneesnneennnaennnees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019
kr.

3.876.080

1 -2.741.455
-97.128

1.037.497

-61.103

976.394

2 -233.497

742.897

742.897

742.897
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2019
kr.
Lo =T =] P PP 904.762
Immaterielle anlaegsaktiver..........coviiiiiiiii e, 3 904.762
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 24.221
Materielle anlaagsaktiver........ccciiiiiiiiiiiiiiii e 4 24.221
i\aTe [(AYZ: <1 1a ) [oF: 1] ] 4] SO PP PP 12.500
Finansielle anlaagsaktiVer........ccoouiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e eeneeeneeanee, 5 12.500
ANLZGSAKTIVER. ... ettt eit e et it et et et et eeteaaeaneaneeneanennennanns. 941.483
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn, 213.463
Andre tilgodehavender.......coiiiiiiiiiiii i i erer e e e e aae e 352
Tilgodehavende selskabsskat ......ovveiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 178.944
PeriodeafgraansningSPOSTer . .cvutiiiitiiiiiieiiteeiieeeieerenneereneeeaeneeeeanneenn: 4.352
TilgodehaVeNder ......cuueiiiit i et et et et reeeeneeanaeanann 397.111
Likvide beholdninger.......c.coiuuiitii i e e et eeneeeneeaneeanen, 1.933.563
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .titiitiiieieteient et eitent it entenaeeeeaeeaneanennennennen: 2.330.674
AKTIVER. .ot r e et et et ettt eeteeaeaneaaeanennennennennenns. 3.272.157
PASSIVER
P (A (5] T - | D PPN 400.000
Foreslaet udbytte for regnsKabSAret. .......vvveveveiririniniiiiiiiieierenenenenenenenens. 742.897
EGENKAPITAL ..ottt et et ettt eeteeteeteaeeaaeaneanennennennenn. 6 1.142.897
Hensaettelse til udskudt skat......coeeieeiiiniiiiiiii e eree e, 12.441
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cutiiiiiitiitiitiitiiiitei e eeteneennennennennannenn. 12.441
FeriepengeindefrySning . .o irii i i et e i et eeeieeeaaaeaan 53.559
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 7 53.559
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieineeenns, 102.239
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 109.955
P gl (o] == <] U A PP TP 1.851.066
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieene e, 2.063.260
GZELDSFORPLIGTELSER .....cutiitiiiiieiieitereit it eiteneenteneeeeeaaeaneanennennennen: 2.116.819
PASSIVER. ... ettt et r et e e ettt eeteateaeeaaeaneaneanennannens. 3.272.157
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
5

[ oo o =T L=
o] 0] (o] =
Andre omkostninger til social StKriNgG......ceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eneeeen,
Andre personaleomMKOSTNINGEr .. .iiiitiiiii it eeei e e enaeean

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNAKOMSE. ....o.vviviniiiiiiiiiieiiieeenenens,
Regulering af udskudt SKat.......cceieieiiiiieiiiiiiiiiiiiiieiireieeneneeeennneeen

Immaterielle anlaegsaktiver

KOStPris 21, Marts 2010, .. .ciiietiiiiiiireiteeenneeaeneeeernnerennnesenasesonnssnnnns
L 12T o= PP
Kostpris 31. december 2019.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et eeieeeneeanaeanaenn

Afskrivninger 21, marts 2010, ...ciiuiiiiiiiiiieiireiiterentereneeeeenaeesenaeeannes
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiiti ettt e e eae e
Afskrivninger 31. december 2019.......coiiiiiiiiiiiiii i e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen,

Materielle anlaegsaktiver

KOStPris 21, Marts 2010, .. .ciiirtiiiittiiiireiteeenneeeeeeeeannerennnerennsesonnssnnnes
L 12T o= PP
Kostpris 31. december 2019.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeieeeieeanaeanaens

Af- og nedskrivninger 21. marts 2019, ...ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vniniieii ittt aeae e
Af- og nedskrivninger 31. december 2019......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenenens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen,

2019
kr.

2.607.738
9.100
27.536
97.081

2.741.455

221.056
12.441

233.497

Rettigheder

0
1.000.000
1.000.000

0
95.238
95.238

904.762

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

0
26.111
26.111

0
1.890
1.890

24.221

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
veaerdipapirer
KOStpris 21. Marts 20710, .ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiiiteteeeennaseeeeassnnaneeseeannns 0
LI LT = PP PP 12.500
Kostpris 31. december 2019.......coouiiitiiitiiiiiiiiaiteeiteeneeaneeeneeeneeanaeaneenn 12.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cc.cvvviiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 12.500
Egenkapital
Foreslaet
udbytte for
Aktiekapital regnskabsaret I alt
Egenkapital 21. marts 2019 ...cviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenee, 400.000 0 400.000
Forslag til resultatdisponering.........cccooveiiiiiiiiinennnnn, 742.897 742.897
Egenkapital 31. december 2019..........cccceviiiinnnnnen.. 400.000 742.897 1.142.897
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Feriepengeindefrysning.....cceeveiieiieiiiiieereiieenennnenennn, 53.559 0 0
53.559 0 0

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Der er indgaet lejeforpligtelser med Nykredit Maegler, der pa balancetidspunktet arligt udger
475 tkr. og har en uopsigelighedsperiode pa 6 maneder.

Der er indgaet leasingaftaler med Nykredit Maegler, der pa balancetidspunktet har en restgaeld
pa 28 tkr., og en gennemsnitlige restlgbetid pa 3 ar.

Der er gennem Vaekstfonden stillet en kaution pa 750 tkr. overfor selskabets pengeinstitut.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der pahviler ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nybolig Frederiksberg - Gammel Kongevej A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Rettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genind-
vindingsvaerdien, hvor denne er lavere. Rettigheder afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske
brugstid, der er vurderet til 7 ar.

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter garantbevis, som indregnes og males til kostpris.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



