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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Stenderup Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten,_ der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenderup, den 20 /»3) 2020

Niels Tscherning Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Stenderup Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Stenderup Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gesidende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at - opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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SELSKABSOPLYSNINGER
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Niels Tscherning Nielsen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvestering og udlejning samt anden dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vesret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudseetninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende ar vil udvise et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Stenderup Ejendomsinvest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skagn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQYRELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomszetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteagtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Smedevasrkstedets Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver bestar af ejendomme.

Materielle anlsegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-30 ar 3.000.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte ti|godéhavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdende.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

BRUTTORESULTAT ...t s e s

1 PersonaleomKOoStNINGEr .....cc.oiiiiii et s sr s
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBBGSAKLIVET . .....eeii et e s

DRIFTSRESULTAT .....oooiiiieeeeetie e te it eee s e e te e e eee s seeene e e e e nae st e s e eeaeeesmeenaeeneeanas
Andre finansielle 0MKOSININGET.........oovii i s
RESULTAT FOR SKAT ......oooreeerveeeeeeereesssessssreeeeeoes e

2 SKat Af AretS FESUIAE ......oeeeeeee ettt ee e s e e e e s s s st er e e s e s sebsaeeessnrreeeas

ARETS RESULTAT .....cooiiiiiieieee et s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT FESUIAL ... bbb rr st r e s e sa s s s e e e s e s eennannsnns

DISPONERET L ALT .o e e e s s eesees s sees st seas s ensseaesseneeereenens

2019

230.430

0

-47.797

182.633

-32.271

150.362

-28.618

121.744

121.744

121.744
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019
Grunde 0g DYGNINGET .....ccvveieiee et e e s s ne e e e sreesmr e renenee s 4.056.161
Materielle anla@gsaktiver ... 4.056.161
ANLAEGSAKTIVER ..........c.oo ottt ettt et e s et en e 4.056.161
Andre tlgodenavender............ouee e e 2.616
PeriodeafgraansSniNgSPOSIE .........civiieerieerer ettt sttt e e e 1.994
Tilgodehavender ... 4.610
Likvide beholdninger............cooiiiiiiiiiii e 112.268
OMSAETNINGSAKTIVER...........ooiriiiiiee ettt e 116.878
AKTIVER ...ttt ettt et r e sre e nne e 4.173.039
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019

VirksomhedsKapital.........uueiiiee it 50.000
OVErkUrs vEd EMISSION .........ociiciiiee ettt e s e s nree e 2.638.932
OVErfAIt FESUHAL ... ....cuiieeiee e e e e et s eme e s r e sareesenes 121.744
EGENKAPITAL ...ttt e stee e s sreesbansabe s sbeeseseenaanaeen s 2.810.676
Hensasttelse til udskudt skat..........ccooooiiiiiiiiiiie e 11.220
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccooooiire et 11.220
PrioritetSgaald ... e 667.618
Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccooiiiiiii . 667.618
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ... 40.900
Leverandarer af varer og tjienesteydelSer..........coovive e 12.063
3 SElSKabSSKAL. ... veiiieee it e e e e 28.080
ANAEN GBI, ..o e e 204.812
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelSe..........oocvvviiviiiciiiicicni e 397.670
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ccori i, 683.525
G/ELDSFORPLIGTELSER .........oooieeecccen et enee e 1.351.143
PASSIVER ....... oottt ettt e s st e st e b e st e e smeeeanee e 4.173.039

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2019

1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget..........ooov i 0
2 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat...........ccoooorieiicciiiii 27.830

Regulering af udskudt SKat ...........ccov oo 788

Skatafarets resultatialt ...................c.ccooiir i 28.618
3 Selskabsskat

Skat af AretS rE@SUMAL........ccvee ettt e e e e et et e e r e nreenaes 27.830

Procentregulering, selskabsskat. ..., 250

Selskabsskat i @lt............cccoooooieiiie e 28.080

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2019 27.830 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udger et starre belab.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke afgivet sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Der er givet ejendomspant i eiendommen Falkevej 6 til Totalkredit.

Der er ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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