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Stenderup Ejendomsinvest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Stenderup Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenderup, den ]J/G 2024

Direktion

Niels Tscherning Nielsen
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

REVISORS ERKL/ZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Stenderup Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Stenderup Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (JESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 21 /S 2024
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Stenderup Ejendomsinvest ApS
Smedeveaenget 3
8781 Stenderup

CVR-nr.: 40 36 58 34
Stiftet: 24. januar 2019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Niels Tscherning Nielsen

Sparekassen Kronjylland

Revisor Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er ejendomsinvestering og udlejning samt anden dermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen. '

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handeiser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Stenderup Ejendomsinvest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsiovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige konomiske fordele Vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGZRELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen opijenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
mv.
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat .
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Smedeveerkstedets Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver bestar af ejendomme.

Materielle anlaagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10-30 ar 3.000.000

Aktiver med en kostpris pa under 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tiigodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af fidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgesld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilkknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veardi.
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
BRUTTORESULTAT ..ot 185.261 191.849
1 PersonaleomKkostninger..........ccocvviceviiieecececec e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANMERGSAKLVET ...t e -81.217 -77.395
DRIFTSRESULTAT .....occiiiiiiiiiienicci et e e v 104.044 114.454
Andre finansielle indteagter..........coccvvivviiiviinriiece e, 3.500 2137
Andre finansielle omKostNINGEr ......coccvvvvvivviiciie e, -32.709 -35.602
RESULTAT FOR SKAT ...t 74.835 80.989
2 Skataf arets resultat..........cooorvvrimiecie e -16.454 -17.809
ARETS RESULTAT ..ottt 58.381 63.180
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cocooe i 58.381 63.180
DISPONERET T ALT ......ooiiiiiiie et 58.381 63.180
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g bygninger..........ccceviciiiiiece e 4.332.557 4.345.592
Materielle anlaagsaktiver...............ccoooovviinviiciiiinnc e 4.332.557 4.345.592
ANLAEGSAKTIVER........cocooeeeeeeeicccecccte e o 4.332.557 4.345.592
Periodeafgraensningsposter ..o e 2.188 2122
Tilgodehavender................ccco i 2.188 2.122
Likvide beholdninger ...............ccccccooe oo, 355.322 335.710
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooovivvieiviiccrrcvir i sre e 357.510 337.832
AKTIVER........cooviiiiiiircn et 4.690.067 4.683.424
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Stenderup Ejendomsinvest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ..........c.ccccoooiiiiiie e 50.000 50.000
Overkurs ved BmiSSION .........ccvvvevirce e 2.638.932 2.638.932
Overfart resultat..........c.cooiiieiiei e 354.436 296.055
EGENKAPITAL..........ccooeieceee et 3.043.368 2.984.987
Henseettalse til udskudt skat ........cccoeeevevivninic e 23.41 20.531
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........cccoceeevvveiiiiiivieiane 23.411 20.531
PrioritetSgaeld ... 494.304 538.818
3 Langfristede galdsforpligtelser ................cccoccovviviiveennene. 494.304 538.818
Kortfristet andel af langfristede gesldsforpligtelser ................ 44.000 43.000
Leverandgarer af varer og tjienesteydelser ..........c..cccovcevvnene. 67.071 10.900
Selskabsskat .....c.cccvviviivierir s 13.574 16.038
ANAEN GEBId ..o 25.484 37.673
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............cocovevinvn, 978.855 1.031.477
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................c.ccccoeoviviinnnnn. 1.128.984 1.139.088
GAELDSFORPLIGTELSER.............coooviiveveceeceee e 1.623.288 1.677.906
PASSIVER ...ttt et bt s 4.690.067 4.683.424

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022
1 Personaleomkosthinger
Antal personer beskasftiget ..........cc.ceoiiieiin e 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat .........ccooveevve v 13.574 16.038
Regulering af udskudt skat............ccooeeriiirieii e 2.880 1.771
Skat af arets resultatialt..............cccccocoevvvininece e, 16.454 17.809
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgesld..........cccoceeeenee. 581.818 538.304 44.000 323.000
581.818 538.304 44.000 323.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december
2023 13.574 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

5§ Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke afgivet sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Der er givet ejendomspant i gjendommen Falkevej 6 til Totalkredit.

Der er ikke stillet sikkerhed overfor trediemand.
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