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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LTJ Ejendomme ApS
Sct.Jergensgade 6
4200 Slagelse

CVR-nr: 40364609
Regnskabsar: 20/03/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 20. marts 2019 - 31.
december 2019 for LTJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Slagelse, den 01/09/2020

Direktion

Lennart Tonny Jakobsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Virksomhedens formal er keb og salg af fast gjendom, herunder udlegjning bade til erhverv og private samt
dermed beslagytet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaadien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raskke forudssgninger, herunder de enkelte g endommes forventede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat,
sade vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav patilsvarende e endomme. Der er veesentlig
usikkerhed forbundet med fastsadtel sen af afkastkravene.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat bedgmmes som tilfredsstillende i forhold til forventningerne.

| det kommende &r forventes et forbedret resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Regnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopger else

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af

finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Der foretages sal edes periodisering af indtaagter og omkostninger vedrarende regnskabsaret, uanset hvornar
betaling sker. | balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde

virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden skatteregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Balance
I nvesteringseg endomme

| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sespris

inkl. kebsomkostninger.

Efter ferste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaardi, der svarer til det belgb, som den
enkelte gjendom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaadien
opgeres ved anvendel se af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de

forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke
afspegjlesi normalindtjeningen, eksempelvis tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Egenkapital

Fored et udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se, da sel skabets ledelse har bestemmende indflydelse
pa sel skabet.
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Udskudt skat og skyldig skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel

skat, indregnesi balancen, opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for

betalt acontoskat. Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.

Gadd

Gadd er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaardi.
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Resultatopger else 20. mar. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e -80.674
Personal @0MKOSININGES .....cccvieieiieieee e ens 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ............... 0
Resultat af ordinaar primaer drift ..o -80.674
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccoeevereneneneneseseenes 1.171.360
Andre finansielle INALEEOLEr .........cccvieeiiee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ooviiiiiieee e -52.634
Ordinaert resultat far skat ... 1.038.052
SKat af ArELSTESUILAE ......cecveeeeeeeeeceeeeee ettt en et ae s -257.699
ATESTESUITAL ..ot 780.353
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .........ccccoceveeeeeviveeereveeeeeennen 0
OVETAI FESUITAL .....eeieeeeeee e e ree s 780.353
= SRS 780.353
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 3.900.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3.900.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 3.900.000
Andretilgodehavender ..o 72.419
Tilgodehavender T alt ... 72.419
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 211.064
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 283.483
F Y= I | USSR 4.183.483
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 780.353
Forslag til UdDYTEE ... 0
Egenkapital i @t .....c.ooeeiieece s 830.353
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .......ccvveieieieieecese e 257.699
Hensatte forpligtelSar i alt ... 257.699
Gadd til real KreditinSHIULLEr .......c.ccoeeiieeeieee e 2.475.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2.475.000
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriiicieee e 75.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocoovvevenenieeieeiese e 206.510
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ... 100.000
Skyldig SEISKADSSKEL .......ccveeeiiiececec e 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 238.921
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiiiciece e 620.431
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeeeeeee e 3.095.431
PASSIVEN T AT oo s 4.183.483
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet (Administrationssel skab) og hadter solidarisk med
avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat, kildeskat pa udbytter, renter

og royalties.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2019

Gennemsnitligt antal aNSatte ..........cccccceveeiieie i
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