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Ejendomsselskabet VK ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet VK ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ishgj, den 28/06 2021

Vladimir Kirakosyan
Direktion

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet VK ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VK ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har opstillet koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 28/06 2021

SONDERUP I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 31824559

Dennis Bjgrn Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Ejendomsselskabet VK ApS

Selskabet

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet VK ApS
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2635 Ishgj
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Ejendomsselskabet VK ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéaet af udlejning af erhvervsejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabet har positive forventninger til det kommende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som lejeperioden
omhandler.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VK Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balance tidspunktet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlgsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 30 ar 0-30 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Ejendomsselskabet VK ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiiiiiiiiicnes 402.225 406.989
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET ..eeiiiieiiiiiieee e ettt e e e e e e e e e e e 166.696- 166.696-
DRIFTSRESULTAT........cceoiiiiiiiiiiiiiieeceeeeeeein 235.529 240.293
Andre finansielle omKoStniNger..........ccveeevviieeiniieeeiennnneeen. 163.971- 171.841-
RESULTAT FOR SKAT .....ccooiiiiiiiiiieeeeceee 71.558 68.452
Skat af arets resultat........c.ceceveeiierinieniiineeeeeeeceeeee 15.996- 15.060-
ARETS RESULTAT ........oooooviveieeeeeeeeeeeeeeeee e 55.562 53.392
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cooocveeviiiiiiiiniiiieee e 55.562 53.392
DISPONERET I ALT ......cccoooiiiiiiiiniiie e 55.562 53.392
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Ejendomsselskabet VK ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0Z DYZNINGET .......vvvvereeeeeiiiiiireeeeeseeeriireeeeeeeeeeeeeees 6.975.821 7.142.519
Materielle anlaegsaktiver................cccccooeeiiiiriiineeniinnnenn. 6.975.821 7.142.519
ANLAGSAKTIVER ... 6.975.821 7.142.519
Periodeaf gra&nsningsSposter.........ccuvveeeeeercciiieeeeieeeeeeeeeieeenn. 4.447 12.788
Tilgodehavender...................occooiiiiiiiiiiiiie e, 4.447 12.788
OMSATNINGSAKTIVER ..., 4.447 12.788
AKTIVER ... 6.980.268 7.155.307
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Ejendomsselskabet VK ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ..........ccccceevviiiiiiiieeieieeieieeee e, 80.000 80.000
Overkurs ved emiSSiON.........eeerriieiiiiiieeiiiiiiiece e 2.516.434 2.516.434
OVerf@rt reSUltat..........coovvvieiiniieieiiiece e 172.804 117.243
EGENKAPITAL ......ccoooiiiiiie e 2.769.238 2.713.677
Hensaettelse til udskudt skat ..........cceevviiiiiiiiinniniiiiieen, 679.950 700.186
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoovvviiiieienn. 679.950 700.186
Prioritetsgeld.........coooiiiiiiieiiie e 1.668.632 1.767.244
Anden RId.......coooiiiiiiee e 894.507 1.004.142
4 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccccoooviiinnnnnnn. 2.563.139 2.771.386
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 172.685 167.908
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccccceevunneen. 17.500 60.136
Geld til tilknyttede virksomheder .............ccccveeeeeerecniinnnnen. 741.524 707.404
SelskabssKat........ccoviiiiiiiiiiiiii e 36.232 34.610
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccccoeevviiiinnnnnnnn. 967.941 970.058
GZALDSFORPLIGTELSER ...........cocoiiiiiiiiee, 3.531.080 3.741.444
PASSIVER ...t 6.980.268 7.155.307

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold
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Ejendomsselskabet VK ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccccceeeeeveeciiiiereieeeee e, 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo ....................cccccooceeeniiiinnn. 80.000 80.000
Overkurs ved emisSion Primo.........cccceeeeecvvireeeeeneseessecnnennnn 2.516.434 2.516.434
Overkurs ved emission ultimo ................c...ccocoeeiviiiin, 2.516.434 2.516.434
(D)veerSrt resultat, Primo.........cccvvveieeeeerrciiiieeiieeee e e e erieeeeeeenn 117.242 63.851
ATEts TeSULLat......oocuiiiiieriicic e 55.562 53.392
Overfert resultat ultimo.......................ccooc i 172.804 117.243
EGENKAPITAL.........coooiiiiiii e 2.769.238 2.713.677
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Ejendomsselskabet VK ApS

NOTER

2020 2019
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYgNInger......vviiiiiiiiiiiiiiee et s 166.696 166.696
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt.................oooeoiii e, 166.696 166.696
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccccoeeveevevieeeieeeeeiiennens 36.232 34.610
Regulering af udskudt skat..........cccceveeeveiciiiiineiiiee e, 20.236- 19.550-
Skat af arets resultatialt...................ocooiriiiiininieen, 15.996 15.060
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PIIMO ...cceeeviiiiieeeeeciiietee et e e e e e 7.475.910
Kostpris 31. december 2020 7.475.910
Af-/nedskrivninger, primo..........cccceeeeeeereeciieeeriieeeeeeeenneeenns 333.393-
Arets af-/medsKrivninger........ccoccveeeeeeciiiieee e 166.696-
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 500.089-
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccccceeviiiiiininnnn. 6.975.821
Restgeld efter 5
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccceeennne 1.864.244 1.765.632 97.000 1.283.000
Anden g@ld.........ceeevnieeennne 1.075.050 970.192 75.685 513.299

2.939.294 2.735.824 172.685 1.796.299
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Ejendomsselskabet VK ApS

NOTER

2020 2019

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.766 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 6.976.

6 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

VK Holding 2016 ApS
Pilemgllevej 6-8

2635 Ishgj

CVR-nr.: 38009931
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Ejendomsselskabet VK ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet VK ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ishgj, den 28/06 2021

Vladimir Kirakosyan
Direktion

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendomsselskabet VK ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VK ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Vi har opstillet koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 28/06 2021

SONDERUP I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr.: 31824559

Dennis Bjgrn Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Ejendomsselskabet VK ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéaet af udlejning af erhvervsejendomme
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabet har positive forventninger til det kommende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som lejeperioden
omhandler.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet VK Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balance tidspunktet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlgsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 30 ar 0-30 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret Kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide midler bestér af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Ejendomsselskabet VK ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Ejendomsselskabet VK ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiiiiiiiiicnes 402.225 406.989
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET ..eeiiiieiiiiiieee e ettt e e e e e e e e e e e 166.696- 166.696-
DRIFTSRESULTAT........cceoiiiiiiiiiiiiiieeceeeeeeein 235.529 240.293
Andre finansielle omKoStniNger..........ccveeevviieeiniieeeiennnneeen. 163.971- 171.841-
RESULTAT FOR SKAT .....ccooiiiiiiiiiieeeeceee 71.558 68.452
Skat af arets resultat........c.ceceveeiierinieniiineeeeeeeceeeee 15.996- 15.060-
ARETS RESULTAT ........oooooviveieeeeeeeeeeeeeeeee e 55.562 53.392
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cooocveeviiiiiiiiniiiieee e 55.562 53.392
DISPONERET I ALT ......cccoooiiiiiiiiniiie e 55.562 53.392
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Ejendomsselskabet VK ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0Z DYZNINGET .......vvvvereeeeeiiiiiireeeeeseeeriireeeeeeeeeeeeeees 6.975.821 7.142.519
Materielle anlaegsaktiver................cccccooeeiiiiriiineeniinnnenn. 6.975.821 7.142.519
ANLAGSAKTIVER ... 6.975.821 7.142.519
Periodeaf gra&nsningsSposter.........ccuvveeeeeercciiieeeeieeeeeeeeeieeenn. 4.447 12.788
Tilgodehavender...................occooiiiiiiiiiiiiie e, 4.447 12.788
OMSATNINGSAKTIVER ..., 4.447 12.788
AKTIVER ... 6.980.268 7.155.307
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Ejendomsselskabet VK ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital ..........ccccceevviiiiiiiieeieieeieieeee e, 80.000 80.000
Overkurs ved emiSSiON.........eeerriieiiiiiieeiiiiiiiece e 2.516.434 2.516.434
OVerf@rt reSUltat..........coovvvieiiniieieiiiece e 172.804 117.243
EGENKAPITAL ......ccoooiiiiiie e 2.769.238 2.713.677
Hensaettelse til udskudt skat ..........cceevviiiiiiiiinniniiiiieen, 679.950 700.186
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccoovvviiiieienn. 679.950 700.186
Prioritetsgeld.........coooiiiiiiieiiie e 1.668.632 1.767.244
Anden RId.......coooiiiiiiee e 894.507 1.004.142
4 Langfristede geeldsforpligtelser..................ccccoooviiinnnnnnn. 2.563.139 2.771.386
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 172.685 167.908
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............ccccceevunneen. 17.500 60.136
Geld til tilknyttede virksomheder .............ccccveeeeeerecniinnnnen. 741.524 707.404
SelskabssKat........ccoviiiiiiiiiiiiii e 36.232 34.610
Kortfristede geeldsforpligtelser................ccccccoeevviiiinnnnnnnn. 967.941 970.058
GZALDSFORPLIGTELSER ...........cocoiiiiiiiiee, 3.531.080 3.741.444
PASSIVER ...t 6.980.268 7.155.307

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold
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Ejendomsselskabet VK ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccccceeeeeveeciiiiereieeeee e, 80.000 80.000
Virksomhedskapital ultimo ....................cccccooceeeniiiinnn. 80.000 80.000
Overkurs ved emisSion Primo.........cccceeeeecvvireeeeeneseessecnnennnn 2.516.434 2.516.434
Overkurs ved emission ultimo ................c...ccocoeeiviiiin, 2.516.434 2.516.434
(D)veerSrt resultat, Primo.........cccvvveieeeeerrciiiieeiieeee e e e erieeeeeeenn 117.242 63.851
ATEts TeSULLat......oocuiiiiieriicic e 55.562 53.392
Overfert resultat ultimo.......................ccooc i 172.804 117.243
EGENKAPITAL.........coooiiiiiii e 2.769.238 2.713.677
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Ejendomsselskabet VK ApS

NOTER

2020 2019
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYgNInger......vviiiiiiiiiiiiiiee et s 166.696 166.696
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt.................oooeoiii e, 166.696 166.696
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........ccccoeeveevevieeeieeeeeiiennens 36.232 34.610
Regulering af udskudt skat..........cccceveeeveiciiiiineiiiee e, 20.236- 19.550-
Skat af arets resultatialt...................ocooiriiiiininieen, 15.996 15.060
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOStPIiS, PIIMO ...cceeeviiiiieeeeeciiietee et e e e e e 7.475.910
Kostpris 31. december 2020 7.475.910
Af-/nedskrivninger, primo..........cccceeeeeeereeciieeeriieeeeeeeenneeenns 333.393-
Arets af-/medsKrivninger........ccoccveeeeeeciiiieee e 166.696-
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 500.089-
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccccceeviiiiiininnnn. 6.975.821
Restgeld efter 5
Geldialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.........ccccceeennne 1.864.244 1.765.632 97.000 1.283.000
Anden g@ld.........ceeevnieeennne 1.075.050 970.192 75.685 513.299

2.939.294 2.735.824 172.685 1.796.299
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Ejendomsselskabet VK ApS

NOTER

2020 2019

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 1.766 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 6.976.

6 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

VK Holding 2016 ApS
Pilemgllevej 6-8

2635 Ishgj

CVR-nr.: 38009931
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kaRzPL9aTG+wLRTm883kmNzVbiw0xIyFjxCY6Hy9ivQpR0wmmSzSwUXNqjpMRXxVdkVZ0Px3S1aM
AVZ7VZKd5xb6e1At914sni9SxUfqBQ6dBzi+kU6Hyu6kj+/CgBWEcQfabsLzN/xIXTzyepH6hLwI
xw/Zc+jXOH7u/XvJtwiq+Wegvd7y+P+oJiaASKziLCYGZFOSjlVBi0cx70GLewjAf42FCDA+JWMO
b+NxHi+N4cJ6RdrE0wDwIeuoeAwy3kJssWkKmw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -2296532170114509257
  hashsumB 6a043f3cXxt242599527/SHA512/6780BEB5255B2EB12F879EF3B8B004E2577CBA7EDC61FCF79EEBEB63C1B4C0120D4737650B9A138EBF3BC4A4AACA69FDB6EE93A40B5B960E9465536793352272
  hashsumC 31005016ujg242599527/SHA512/85039FE4650820E127A66BE01167DBA7F85725864C3ABCA5335148214A0097FBC639946AB2C2E21C4A92D85644BE1D0E1EB6701ECFABA16D7FD9649E4F43EB19
  hashsumD c5e7c26fjXW242599527/SHA512/FCE05F78BC43958F83B0CBFA655E168353E3818E8570CCB89B3936239D81ABFADA12F6691B681B1D2C446AC4F9DBBF74F9D06E55FD08737FFA8A6086A8C7FAFB
  hashsumE 86147e34gYH242599527/SHA512/E15C6EC08DFEE9C24911E838349B856F047034B45056C17E105994A87340ECF31D490D041080539CC05D66491F4A1B329AE2140FE7C8261B592123276D05522A
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwODoxNTo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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