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Ejendomsselskabet VK ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet VK ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 15. juli 2024

Direktion

Vladimir Kiraksoyan
Direktor




Ejendomsselskabet VK ApS

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet VK ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet VK ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vallensbak, den 15. juli 2024

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Dennis Cronbach
Statsautoriseret revisor
mne32222




Ejendomsselskabet VK ApS
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Ejendomsselskabet VK ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pé kr. -69.962,
og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 20.753.260, og en egenkapital pa kr.

2.169.968.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




Ejendomsselskabet VK ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

Kkr. Kr.
1.644.762 970.324
-523.401 -456.411
1.121.362 513.912
-1.204.147 -974.739
-82.786 -460.826
12.824 159.411
-69.962 -301.415
-69.962 -301.415
-69.962 -301.415




Ejendomsselskabet VK ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 20.665.566 19.183.966
Materielle anleegsaktiver 20.665.566 19.183.966
Anlaegsaktiver 20.665.566 19.183.966
Tilgodehavende selskabsskat 0 68.839
Andre tilgodehavender 0 10.643
Periodeafgransningsposter 0 69.915
Tilgodehavender 0 149.396
Likvide beholdninger 87.695 76.017
Omszetningsaktiver 87.695 225.413
Aktiver 20.753.261 19.409.380




Ejendomsselskabet VK ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i evrigt
Langfristede geeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Ejerskab 5

2023 2022

Kkr. Kr.

80.000 80.000

0 2.516.434
2.089.969 -356.503
2.169.969 2.239.931
469.736 551.090
469.736 551.090
1.348.424 1.455.296
9.972.947 9.900.421
11.321.371 11.355.716
180.000 180.685
51.576 18.750
6.492.079 5.063.207
68.530 0
6.792.185 5.262.643
18.113.556 16.618.359
20.753.261 19.409.380




Ejendomsselskabet VK ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Egenkapital overfort til reserver
Oplesning af reserve
Egenkapital 31. december 2023

Overkurs
Virksomheds ved Overfort
kapital emission resultat I alt
80.000 2.516.434 -356.503 2.239.931
0 0 -69.962 -69.962
0 -2.516.434 2.516.434 0
80.000 0 2.089.969 2.169.969

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

-10-



Ejendomsselskabet VK ApS

Noter
2023 2022
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 68.530 -68.839
Regulering af udskudt skat -81.354 -90.572
-12.824 -159.411
2. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.348.424 105.000 823.424
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 9.972.947 75.000 166.978
11.321.371 180.000 990.402

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.
Det samlede belob fremgar af arsrapporten for VK Holding 2016 ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i alt t.kr 1.529, er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi udger t.kr 5.981.

Til sikkerhed for gald til kreditinsitutter i evrigt, er der givet pant i grund og bygninger for t.kr 3.810, hvis
regnskabsmassige verdi udger t.kr. 13.888.

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter i evrigt, er der givet pant i ejendomme for t.kr 4.200, hvis regnskabsmaessige
verdi udger t.kr 4.278.

Til sikkerhed for geeld til kreditinsittuter i evrigt i alt tkr 5.765, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmassige verdi udger t.kr 7.907.

5. Ejerskab

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
anpartskapitalen:

VK Holding 2016 ApS
Pilemollevej 6-8

2635 Ishej

CVR-nr.: 38009931

6. Antal ansatte
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

-1l -



Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet VK ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

- 12-



Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pad grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 0-30 %

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved feorste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeassige verdi, opharer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

-13-



Ejendomsselskabet VK ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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