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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2021 for Jacobsens Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vamdrup, den 4. april 2022

Direktion

Kennet Bødker Jacobsen Erik Schelde Jacobsen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Jacobsens Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Jacobsens Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Kolding, den 4. april 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gøttig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Jacobsens Ejendomme ApS

Elmevej 22

6580 Vamdrup

CVR-nr.: 40 35 11 16

Hjemsted: Vamdrup

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Kennet Bødker Jacobsen

Erik Schelde Jacobsen

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at eje og udleje fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 207.965 kr. mod 160.174 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat
udgør 88.176 kr. mod 56.516 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Jacobsens Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
1
9
8
5
9
W

S
x
p

Z
2
4
7
3
8
4

8
2

2



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 207.965 160.174

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -51.974 -51.466

Resultat før finansielle poster 155.991 108.708

Andre finansielle indtægter 1.496 259
Øvrige finansielle omkostninger -44.007 -42.615

Resultat før skat 113.480 66.352

Skat af årets resultat -25.304 -9.836

Årets resultat 88.176 56.516

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 88.176 56.516

Disponeret i alt 88.176 56.516
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 3.075.277 2.676.310

Materielle anlægsaktiver i alt 3.075.277 2.676.310

Anlægsaktiver i alt 3.075.277 2.676.310

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 27.736 16.300
Andre tilgodehavender 14.758 9.222

Tilgodehavender i alt 42.494 25.522

Likvide beholdninger 195.409 50.792

Omsætningsaktiver i alt 237.903 76.314

Aktiver i alt 3.313.180 2.752.624
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse 14.758 8.963
Overført resultat 181.213 98.831

Egenkapital i alt 295.971 207.794

Gældsforpligtelser

1 Gæld til realkreditinstitutter 1.827.803 1.897.715
Deposita 77.266 92.861
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 994.210 442.728

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.899.279 2.433.304

Kortfristet del af langfristet gæld 72.400 72.400
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 26.740 26.136
Anden gæld 10.790 4.990

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 117.930 111.526

Gældsforpligtelser i alt 3.017.209 2.544.830

Passiver i alt 3.313.180 2.752.624

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital
Reserve for udlån og

sikkerhedsstillelse Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 100.000 3.963 47.315 151.278

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 51.516 51.516

Regulering på reserve 0 5.000 0 5.000

Egenkapital 1. januar 2021 100.000 8.963 98.831 207.794

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 82.382 82.382

Regulering på reserve 0 5.795 0 5.795

100.000 14.758 181.213 295.971
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020

1. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.900.203 1.970.115

Heraf forfalder inden for 1 år -72.400 -72.400

1.827.803 1.897.715

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.525.900 1.599.700

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.967 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 2.625 t.kr.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jacobsens Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævende fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Jacobsens Ejendomme ApS · Årsrapport for 2021 10
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse

Reserve for udlån og sikkerhedsstillelse omfatter beløb svarende til lån eller sikkerhedsstillelse i forbin-
delse med etablering af lovlig selvfinansiering.

Et beløb svarende til lånet eller sikkerhedsstillelsen omklassificeres fra "Overført resultat" til "Reserve
for udlån og sikkerhedsstillelse".

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtigelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ OWQ0YTM5VU5xWHgyNDc0MDQ0NTAvU0hBNTEyLzAzMDFEOUVFMjBDNjdCM0NBODEwRDIxNUUyRDZENDdGRTgyQUMzNzkyQkEzQkRCNEYxMjc3RjQ2QzBDQ0JDRUIyNzJCRDQxNDIyNjA1NjY1ODU4NkU2MjhBMUMyQUU1NzQ5QUU1NDU2OTdDRTI4NjYxQjEwQUI2RTYyMjA3MDBF
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxMSAwNzozOTo0MCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumH YmQ0MmY4Z3NZSnMyNDc0MDQ0NTAvU0hBNTEyLzRGNUY4QTU2MTI5M0FGREZENDUwNThEMTA0Q0Y1ODA1NzVDRjI0MzUzODE1Q0NEQUU1NzY2RjRCMDBDNDc4NzQ3RTRFMzM1NTE0NzRCQjUwNTYzNTc3NzY5MkQ1QjU0MDM5REVFMjgwREZCMUEzQzAyNkQ2ODQ5MTk5NkEwODJB
  hashsumG NjYxODUxaE1tVG4yNDc0MDU3MDEvU0hBNTEyL0E2ODk0QjRDOTdBOUQ0ODMxNTNCQjM3RTBBMTVGOURCRjJGMTVGMUNGMTUzREU2RjdDNUQ0MkVBMjMzNjI3Mjg5RjcyMkJEMzkzQzNEQ0I3OUQyRDA3RTM2NjM5QUM3NENCMUE2OEM1MjVGODZFNDkwRjEwRkYyNEY1NThBOTQ1
  hashsumF YjYwNThhbXV5UFAyNDc0MDU3MDEvU0hBNTEyLzk4RkQ2NDBFMTYyQ0RDNzc5Qjk2OEJDOTU4M0I1MEI3QTYxRDAwOTQ1NDNGMUVDODhEREIyNEYzRDNGQjY1MDM5MTI0Qjg4OTRDOUMyMzZDRkYxN0ZBMUYxMzcyQ0EzNTRDMjBCRUMyQjgxMTRFQ0VBQUFEM0VCNUREREYwMDMz
  hashsumE ZGM2NTkxS3VKUVgyNDc0MDU3MDEvU0hBNTEyLzg2MTRGNzQ3Q0E0QjYwRDcxQTcxQTNEOTlEOEZCN0EzQzAxM0E0RTYxQTA2MEI0RTVGRjQ0OUNGMTgyQTJCOTU3MzAxQzJGMTNCOEEyOTJDMzk0MUU1MTQzQzE4NURDRjA1M0EyRUQ0NDQyNEY1Qzc3MkVGNkMwOTM1RDk1MDdG
  hashsumD MzRjYWE2dG5xVVEyNDczODQ4MjIvU0hBNTEyLzU2NzZFRjNFRENCRkEwQ0ExMzRDNzAyODlBRTc3N0E5Njc1Mjk2MzA2NTVBRjI3NzQ1NzhENjZENzhEOEJDOTU1MUQ4MjA5QzI3MzRCNjMwQkI5RDJEMEU4MzlEQkRDMERFMzI2RTI1REUwMzVEQzhFQ0VEREVCNTQyQUY0QTk1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NmFhY2Y1dW1OTVMyNDczODQ4MjIvU0hBNTEyLzJEQkY1RDk4MzNCODZFQkJDQkMxNzExMzkyNTU1NzE1Mzc5NTU5RUY2NjVBRDhFNEFBNzFCODAwRTI1REJEREUwRDNCMDcwMzJDQzM5N0FDQzhFODI0MUQ0NTNBNUI5QkYwMTU0MDJDNTE4MTJFOTVGNEU2RDhGOUFDRUU0Q0Q2
  challenge Mzk0OTMwMDE5NDUxMDAzMTU0Nw==
  hashsumB NzE5ODU5V1N4cFoyNDczODQ4MjIvU0hBNTEyLzRDMzlGMTk0MjZEMTgxMzdERkMwOTRGQjEzQ0JFOTJBNjEyODhFNEJDQTNEODU5MzE4NjcwODdFRDg5MzczQUE2NTU2MDdERDdERUU4OTY4NEQ2NTVDRDNCOTE3OUEyOEU0QTU0NDdEOUI2OERFRkQ2MzgyRjIyNzI0NThCQzU2




  
 
 
 
 
 
 mZXvA8aiWC52XaHh8VWi+wEW5Lz4lE5QDTxZvxFETl4=


 
sFDL2HzPYaRyeXByMOzBGhaDFKg6latwvx2gkg7kJe7pO+KPT8sO5BVFW62SpUtFlVZ86rjfZ+4J
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -317376798032171690
  hashsumB 719859WSxpZ247384822/SHA512/4C39F19426D18137DFC094FB13CBE92A61288E4BCA3D85931867087ED89373AA655607DD7DEE89684D655CD3B9179A28E4A5447D9B68DEFD6382F2272458BC56
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MQEupaxBFS2kGSQOSNzjhP+q35/40vpqcrSCKpe9w5eFNNLVnufClZevhi8JggXyuboocMN+BEd+
ikWMZLf3gJIZ3/vATy+9ciEOFZqa4pxto/PqLcxIRXFMJTQP689jvk/ZgpHFQAjyeUhwE9uQmPD1
C0lmQ4dNxiOoym+KpVRBKeD18yDlpyTLGyX06GYgx1FhcPFT9K0igTmcH05qbFBf0eVcTZosRRrF
zbnJyfhGc+AATGRR1sK+WRZQThcHk1/VGtryvwqyzmkNVuSQSRmfGppVSEUk7L9po52vPBRuC+/p
GdUxM5jFw5vFM3WWlz3R3KCb1egCye0EMnQ+yA==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2373699908708286074
  hashsumB 719859WSxpZ247384822/SHA512/4C39F19426D18137DFC094FB13CBE92A61288E4BCA3D85931867087ED89373AA655607DD7DEE89684D655CD3B9179A28E4A5447D9B68DEFD6382F2272458BC56
  hashsumC 6aacf5umNMS247384822/SHA512/2DBF5D9833B86EBBCBC1711392555715379559EF665AD8E4AA71B800E25DBDDE0D3B07032CC397ACC8E8241D453A5B9BF015402C51812E95F4E6D8F9ACEE4CD6
  hashsumD 5feaedsxuyh247384822/SHA512/43FD786D59D4827AEAE9D08219793E0453C02775DFD90FB9DF5CA360518E961481A4F7341F377D6B1EFE3E029789E55DD199986F4D2674257E4F82D18888CF85
  hashsumE 34caa6tnqUQ247384822/SHA512/5676EF3EDCBFA0CA134C70289AE777A967529630655AF2774578D66D78D8BC9551D8209C2734B630BB9D2D0E839DBDC0DE326E25DE035DC8ECEDDEB542AF4A95
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  identityAssuranceLevel 2
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