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Piaster Revisorerne

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for
Snedkervej 8 - 10 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 12. april 2021

Direktion

Christian Carit Van Geffen
Carstens

Kenneth Gravlund Højrup Kim Javinen
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Piaster Revisorerne

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Snedkervej 8 - 10 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Snedkervej 8 - 10 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 12. april 2021

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Kaspar Hartmann-Petersen
statsautoriseret revisor
mne45833
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Piaster Revisorerne

Selskabsoplysninger

Selskabet Snedkervej 8 - 10 ApS

Snedkervej 10

2630 Taastrup

CVR-nr.: 40 34 09 71

Stiftet: 8. marts 2019

Hjemsted: Høje Taastrup

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christian Carit Van Geffen Carstens

Kenneth Gravlund Højrup

Kim Javinen

Revisor Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8

3450 Allerød
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Piaster Revisorerne

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er køb og salg af fast ejendom samt at drive virksomhed med udlejning samt
hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 424.633 264.980

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -57.500 -43.125
Andre driftsomkostninger -121.737 -205.901

Driftsresultat 245.396 15.954

Øvrige finansielle omkostninger -138.807 -106.046

Resultat før skat 106.589 -90.092

2 Skat af årets resultat 5.815 0

Årets resultat 112.404 -90.092

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 112.404 0
Disponeret fra overført resultat 0 -90.092

Disponeret i alt 112.404 -90.092
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Piaster Revisorerne

Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.399.375 4.456.875

Materielle anlægsaktiver i alt 4.399.375 4.456.875

Anlægsaktiver i alt 4.399.375 4.456.875

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.995 31.898
Udskudte skatteaktiver 5.815 0

Tilgodehavender i alt 25.810 31.898

Likvide beholdninger 143.806 15.291

Omsætningsaktiver i alt 169.616 47.189

Aktiver i alt 4.568.991 4.504.064
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Piaster Revisorerne

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 22.312 -90.092

Egenkapital i alt 72.312 -40.092

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.276.338 2.394.618
Anden gæld 1.874.604 1.802.500

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.150.942 4.197.118

3 Kortfristet del af langfristet gæld 124.000 124.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 25.000
Anden gæld 167.007 160.308
Periodeafgrænsningsposter 34.730 37.730

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 345.737 347.038

Gældsforpligtelser i alt 4.496.679 4.544.156

Passiver i alt 4.568.991 4.504.064

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Piaster Revisorerne

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 0 50.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -90.092 -90.092

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -90.092 -40.092

Årets overførte overskud eller underskud 0 112.404 112.404

50.000 22.312 72.312
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Piaster Revisorerne

Noter

2020 2019

1. Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivning på bygninger 57.500 43.125

57.500 43.125

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -5.815 0

-5.815 0

3. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.400.338 124.000 2.276.338 0
Anden gæld 1.874.604 0 1.874.604 0

4.274.942 124.000 4.150.942 0

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.400 t.kr., er der givet pant, t.kr. 2.732 i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 4.399 t.kr.

Snedkervej 8 - 10 ApS ·  Årsrapport for 2020 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
S6

CJ
-H

BJ
W

B-
PH

IC
Y-

VK
X5

N
-E

ZN
ZS

-IP
Y6

K



Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Snedkervej 8 - 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-
regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører
opførelsen af det enkelte aktiv.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.
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Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Snedkervej 8 - 10 ApS ·  Årsrapport for 2020 15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: P
S6

CJ
-H

BJ
W

B-
PH

IC
Y-

VK
X5

N
-E

ZN
ZS

-IP
Y6

K



Piaster Revisorerne

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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lvfhYGLkAc4rtLkiymoEplHbZciLy2yGNYNBTnRfPcHkq2Gdo9Gm4l1K3ZMucgOZ5EeZqHLnofRZ
DOYkGobIGGsN5rTZQ7eZAMj1ULzZ8kk47E3YFCamfNWAh2Ue8mNr+X0OVstlXdg5qc2PaWIbbh3z
2Hbfo6aMhTnsqz+BaDhXaIcznibjaDQT4zPfl/S4cMAbobZtJiMYv6mV3JesqtTlIyEGeL6+yP/s
STNgVO1GjN80wswku7ETfdufkCwv52ELo1+S/QMIs7gd3i226AdoSYjWVvnEaYbVp9O8FqqbkjdG
TlVtpFP+Kp3T6KIfuiYTYoZqZo5OBT5BkGSmMA==
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lvfhYGLkAc4rtLkiymoEplHbZciLy2yGNYNBTnRfPcHkq2Gdo9Gm4l1K3ZMucgOZ5EeZqHLnofRZ
DOYkGobIGGsN5rTZQ7eZAMj1ULzZ8kk47E3YFCamfNWAh2Ue8mNr+X0OVstlXdg5qc2PaWIbbh3z
2Hbfo6aMhTnsqz+BaDhXaIcznibjaDQT4zPfl/S4cMAbobZtJiMYv6mV3JesqtTlIyEGeL6+yP/s
STNgVO1GjN80wswku7ETfdufkCwv52ELo1+S/QMIs7gd3i226AdoSYjWVvnEaYbVp9O8FqqbkjdG
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 AcINU99TtEiXsvJKMrk751hajJJc10TqxTL94ITCZ30=


 
KRWnvzDRPeJui2tCUoKEWPU+Qc7LYDfDvd6LSiq4y5D+sQYuj+ubj2yCiAE0KJKqt12pnTRJIO1I
Guz8oisGtWq6wGfWNvvs6Kk/vXn0WEGDMSF9cTa+mDTDaHhtFgnB/uo9ZSqFhzJP1zyK/Ga31D61
AXcsBI2kuDAd9Yt4ScS+rKre+lFlBbzFEUYNvHykU898TWRk9hC/LguI00MCPPtwYiOlwECAtDPk
JCvtcdcfdQ3g60e2WMewDZsZBILP3X1zJAle1oFTp1g7ggO4ExGd6fHi8MeVd+IrWKoBQjlEoI8i
J8eQmdVw71KRsYOZ6+6Rp2XVcLaDE98Y8/BfwA==
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