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MH Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for MH Ejendomsinvest ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolind, den 20. november12021
Direktion:

direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabséar ikke skal
revideres.



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

MH Ejendomsinvest ApS
Arsrapport 2020/21

MH Ejendomsinvest ApS
Korupskovvej 15, 8560 Kolind

40340254

10. marts 2019

Syddjurs

1. juli 2020 - 30. juni 2021

Nanna Melin Henriksen, Direktor

Selskabets formal er at foretage udlejning af fast ejendom, herunder keb og salg og anden hermed

beslagtet virksomhed

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

virksomhedens resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 747.180 kr. mod et overskud
pd 292.852 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa

1.090.032 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstiliende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Resultatopgerelse
2020/21 2019/20
Note kr. 12 mdr. 16 mdr.
Bruttofortjeneste 366.355 53.685
2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 366.355 53.685
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 703.750 367.640
Resultat for finansielle poster 1.070.105 421.325
Finansielle omkostninger -112.192 -45.874
Resultat for skat 957.913 375.451
3 Skat af arets resultat -210.733 -82.599
Arets resultat 747.180 292.852
Forslag til resultatdisponering
Overfert resuitat 747.180 292.852
747.180 292.852
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note  kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 8.100.000 1.400.000
8.100.000 1.400.000
Anlaegsaktiver i
saktiver ai 8.100.000 1.400.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter 4.369 4.311
4.369 4,311
Omsatningsaktiver i alt 4.369 4,311
AKTIVER 1 ALT 8.104.369 1.404.311
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.040.032 292.852
Egenkapital i alt 1.090.032 342.852
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 247.440 82.599
Hensatte forpligtelser i alt 247.440 82.599
Geeldsforpligtelser
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.277.966 0
Geeld til banker 1.766.429 0
Skyldig selskabsskat 45.892 0
6.090.287 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 156.400 0
Geeld til banker 256.395 51.257
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 371 129.129
Anden gzld 263.444 798.474
676.610 978.860
Geeldsforpligtelser i alt 6.766.897 978.860
PASSIVER | ALT 8.104.369 1.404.311

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2020 50.000 292.852 342.852
Overfort via resultatdisponering 0 747.180 747.180
Egenkapital 30. juni 2021 50.000 1.040.032 1.090.032
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Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MH Ejendomsinvest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020/21 implementeret @ndringslov nr. 1716 af
27. december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsloven har ikke pavirket virk-
somhedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene
betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter, som indregnes over aftaleperioden i overensstemmelse
med aftalens indhold.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgsrelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til en skennet markedsvaerdi, som antages at svare til
dagsvaardi. Opgerelsen af dagsvardien er baseret pa budgetterede indtagter og driftsomkostninger
samt et individuelt fastsat forretningskrav.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke til ferer
en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgerelsen under
driftsomkostninger pa investeringsejendomme

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som investeringsejendommen forzeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende vardiansattelse til markedsvaerdi. Der foretages derfor
ikke lineaere afskrivninger over invetsringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer, bade op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst og tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afheendelsestidspunktet i
resultatopgoerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes doq ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfalde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over [aneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsveaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veaerdi opgjort ud fra anerkendte veaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Noter
Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

2020/21 2019/20
kr. 12 mdr. 16 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 45.892 0
Arets regulering af udskudt skat 164.841 82.599

210.733 82.599
Investeringsejendomme
kr. 2020/21 2019/20
Dagsveerdi 1. juli 1.400.000 0
Tilgang 5.996.250 1.032.360
Arets vaerdireguleringer 703.750 367.640
Dagsveerdi 30. juni 8.100.000 1.400.000

Opgerelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vaesentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udger 8,57 %
(7.5 % for 2019/20). Stigningen i afkastkravet skyldtes en @ndret sammensatning af
ejendomsprotefaljen med flere mindre lejligheder.

Felsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger t.kr. 8.100 pr. 30/06 2021. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Niveau 3. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 450 t.kr. . Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa t.kr. 498.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 4.790 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gald over for banker, kreditorer og gvrige leveranderer er stillet pant
eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en veerdi af 7.974 t.kr. Den samlede
regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 8.100 t.kr.
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