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Selskabsoplysninger

Selskab
MH Ejendomsinvest ApS
Korupskovvej 15

8560 Kolind

Hjemstedskommune: Syddjurs

CVR-nummer: 40340254
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Direktion

Nanna Melin Henriksen




MH Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for MH Ejendomsinvest
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undliade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Kolind, 19. november 2022

Direktionen:

f
ot
/gj T
/

" Nanna Melin Henriksen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage udlejning af fast ejendom, herunder kgb og salg og anden hermed beslagtet

virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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2021/22 2020/21
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 612.485 366
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 600.000 704
Resultat for finansielle poster 1.212.485 1.070
Finansielle indtaegter 86.714 0
Finansielle omkostninger -182.735 -112
Resultat fgr skat 1.116.464 958
1 Skat af arets resultat -245.623 -211
Arets resultat 870.841 747
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 870.841 747
Resultatdisponering i alt 870.841 747
2 Antal beskzftigede
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2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
3 Investeringsejendomme 8.700.000 8.100
Materielle anleegsaktiver 8.700.000 8.100
Anlaegsaktiver i alt 8.700.000 8.100
Tilgodehavende skat 2.108 0
Periodeafgransningsposter 4.460
Tilgodehavender 6.568
Omszetningsaktiver i alt 6.568 4
Aktiver i alt 8.706.568 8.104
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2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 1.910.873 1.040
Egenkapital i alt 1.960.873 1.090
Hensaettelser til udskudt skat 387.124 247
Hensatte forpligtelser 387.124 247
Gaeld til realkreditinstitutter 4.169.118 4.278
Kreditinstitutter 1.556.297 1.766
Selskabsskat 105.939 46
4 Langfristede galdsforpligteiser 5.831.354 6.090
Geaeld til realkreditinstitutter 156.400 156
Kreditinstitutter 75.855 256
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.345 0
Anden geeld 293.617 263
Kortfristede geeldsforpligtelser 527.217 677
Galdsforpligtelser i alt 6.358.571 6.767
Passiver i alt 8.706.568 8.104
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Overfort 1alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 50 1.040 1.090
Arets resultat 0 871 871
Egenkapital ultimo 50 1.911 1.961
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2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 105.939 46
Regulering af udskudt skat 139.684 165
Skat af arets resultat i alt 245.623 211
2 Antal beskaftigede
Virksomheden har ingen ansatte.
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 7.028.610 1.032
Tilgang i arets Igb 0 5.996
Kostpris 30. juni 7.028.610 7.029
Dagsveerdiregulering 1. juli 1.071.390 368
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopgerelsen 600.000 704
Dagsveerdireguleringer 30. juni 1.671.390 1.071
Investeringsejendomme i alt 8.700.000 8.100

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsverdien af Investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt
i ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkelt-
stdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et ““normaliseret™” driftsresultat og
anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret

model. Dagsveerdi niveau 3.

Centrale forudsaetninger fro den opgjorte dagsvaerdi
Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige atkastkrav som udgger 8,3
% for 2021/22 imod 8,6 % for 2020/21. Faldet skyldtes gget efterspgrgsel efter udlejningsejen-

domme.

Falsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendomme udggr 8.700 t.kr. pr. 30/6 2022. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,5 %- point vil dagsvaerdien falde med 493 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %- point vil medggre en stigning i dagsvaerdien pa 557 t.kr.
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2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.543.518
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, TDKK 7.974, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr TDKK 8.700.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen som bestar af lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen over aftaleperioden i overens-
stemmelse med aftalens indhold.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsind-
taegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investeringsejen-

domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1&n samt tillaag og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
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Anvendt regnskabspraksis

dom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsveerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsieje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfares til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

12



MH Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdi
Dagsveerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet eller for-
pligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.
Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter dags-
vaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
Niveau 1:
Vaerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.
Niveau 2:
Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer.
Niveau 3:
Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa baggrund af

ikke-observerbare markedsinformationer.
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