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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for FORE Granskoven ApS
for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 17. maj 2022
Direkt ion:

Thomas Esben Khan

Bestyrelse:

Lars Skjønnemann
formand

Dennis Nörgaard Amalie Elisabeth Obel

Pernille Wedell-Wedellsborg Emil Øigaard
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i FORE Granskoven ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for FORE Granskoven ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2021, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet  i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det  er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset  om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende t ransakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 17. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut . revisor
mne32129
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn FORE Granskoven ApS
Adresse, postnr., by Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 København V

CVR-nr. 40 33 72 45
Stif tet 8. marts 2019
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lars Skjønnemann, formand
Dennis Nörgaard
Amalie Elisabeth Obel
Pernille Wedell-Wedellsborg
Emil Øigaard

Direkt ion Thomas Esben Khan

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets akt iviteter består i at  eje, drive og udvikle ejendommen beliggende Granskoven 14, 2600
Glostrup.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  overskud på 8.157.802 kr. mod et  overskud på
5.759.541 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
45.565.387 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste/ bruttotab 3.300.335 -718.543
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.500.000 8.194.495

Resultat før finansielle poster 10.800.335 7.475.952
3 Finansielle indtægter 54.992 44.455
4 Finansielle omkostninger -396.607 -136.380

Resultat før skat 10.458.720 7.384.027
5 Skat af årets resultat -2.300.918 -1.624.486

Årets resultat 8.157.802 5.759.541

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0
Overført  resultat 5.157.802 5.759.541

8.157.802 5.759.541
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
7 Investeringsejendomme 109.500.000 102.000.000

109.500.000 102.000.000

Anlægsaktiver i alt
109.500.000 102.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 3.404.579 2.267.218
Andre t ilgodehavender 318.836 139.817
Periodeafgrænsningsposter 0 30.236

3.723.415 2.437.271

Likvide beholdninger 1.388.728 1.101.320

Omsætningsaktiver i alt 5.112.143 3.538.591

AKTIVER I ALT 114.612.143 105.538.591
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2021 2020

PASSIVER
Egenkapital

8 Selskabskapital 51.000 51.000
Overført  resultat 42.514.387 37.356.585
Foreslået  udbyt te 3.000.000 0

Egenkapital i alt 45.565.387 37.407.585
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 5.724.953 3.424.035

Hensatte forpligtelser i alt 5.724.953 3.424.035
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 60.800.089 61.265.661
Deposita og forudbetalt  leje 1.838.900 1.857.400

62.638.989 63.123.061
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 474.453 476.797
Leverandører af varer og t jenesteydelser 105.564 287.428
Anden gæld 102.797 819.685

682.814 1.583.910

Gældsforpligtelser i alt 63.321.803 64.706.971

PASSIVER I ALT 114.612.143 105.538.591

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger

10 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsst illelser
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 6.380.218 0 6.430.218
Kapitalforhøjelse 1.000 25.216.826 0 25.217.826
Overført  via resultatdisponering 0 5.759.541 0 5.759.541

Egenkapital 1. januar 2021 51.000 37.356.585 0 37.407.585
Overført  via resultatdisponering 0 5.157.802 3.000.000 8.157.802

Egenkapital
31. december 2021 51.000 42.514.387 3.000.000 45.565.387
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for FORE Granskoven ApS for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfat ter lejeindtægter og indregnes på et  periodiseret  grundlag.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabat ter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste/ brut totab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat  fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige afkast  f ra ejendomme og en afkastsats. Der anvendes en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært  på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fr istede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbyt te, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskat ter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt  i det  primære marked. Hvis et  primært  marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt  i det  mest  fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet  nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021 2020

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 54.992 44.455

54.992 44.455

4 Finansielle omkostninger
Andre f inansielle omkostninger 396.607 136.380

396.607 136.380

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 0 1.661
Årets regulering af udskudt skat 2.300.918 1.622.825

2.300.918 1.624.486

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 85.611.010

Kostpris 31. december 2021 85.611.010

Opskrivninger 1. januar 2021 16.388.990
Årets værdireguleringer 7.500.000

Opskrivninger 31. december 2021 23.888.990

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 109.500.000

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 11.

7 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt  i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets boligejendom beliggende i Glostrup er værdiansat  ef ter en afkastbaseret  metode ved et
afkast  på 4,25% (2020: 4,75%). Såfremt afkastet  reduceres med 0,25% st iger værdien med ca. 6,8
mio. kr. og hvis afkastet  øges med 0,25% så falder værdien med ca. 6,0 mio. kr.

Værdiansættelsen af investeringsejendommen er foretaget  på baggrund af dagsværdiniveau 3.
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FORE Granskoven ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet  sig således de seneste 3 år:

kr. 2021 2020 2019

Saldo primo 51.000 50.000 50.000
Kapitalforhøjelse 0 1.000 0

51.000 51.000 50.000

9 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 60.192 t . kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden FORE Granskoven Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat  fra og med indkomståret  2020 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter, som
forfalder t il betaling den 20. oktober 2020 eller senere.

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for realkredit inst itut ter, 61.275 t . kr., er afgivet  pant  i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31 december 2021 udgør 109.500 t .kr.
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  2022-05-20 07:12:55 UTC   Dennis Nörgaard Hansen        77.241.129.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-20 08:23:18 UTC   Dennis Nörgaard Hansen        77.241.129.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-20 08:27:37 UTC   Dennis Nörgaard Hansen        185.229.153.50    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
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  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
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  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:28:07 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:28:15 UTC   Penneo system                 185.229.153.50    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 08:29:44 UTC   Dennis Nörgaard Hansen        185.229.153.50    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                
  2022-05-20 12:48:59 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-20 12:49:08 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-20 12:49:53 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-20 12:54:05 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-20 12:54:08 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-20 13:10:39 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   172.225.210.209   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-21 14:01:35 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Amalie Elisabeth Obel" at "amalieobel@gmail.com"                                                                      
  2022-05-21 14:01:35 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Pernille Wedell-Wedellsborg" at "pwedell@me.com"                                                                      
  2022-05-21 14:01:40 UTC   Amalie Elisabeth Obel         66.102.9.42       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-21 14:01:46 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   104.28.45.5       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-21 14:17:03 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-21 14:17:34 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-21 14:17:34 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
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  2022-05-21 14:17:34 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
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  2022-05-21 14:17:34 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-21 14:17:51 UTC   Penneo system                 176.23.228.85     The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-21 14:17:58 UTC   Pernille Wedell-Wedellsborg   176.23.228.85     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                
  2022-05-23 15:11:19 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Amalie Elisabeth Obel" at "amalieobel@gmail.com"                                                                      
  2022-05-23 15:11:40 UTC   Amalie Elisabeth Obel         66.102.9.52       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-23 15:11:43 UTC   Amalie Elisabeth Obel         66.102.9.55       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-23 15:11:43 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-23 15:11:48 UTC   Penneo system                 109.57.40.24      The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-23 15:12:50 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-23 15:13:57 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-23 15:14:38 UTC   Amalie Elisabeth Obel         66.102.9.53       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-23 15:14:40 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-23 15:14:44 UTC   Penneo system                 109.57.40.24      The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-23 15:14:44 UTC   Penneo system                 109.57.40.24      The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-23 15:15:44 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-24 14:01:04 UTC   Amalie Elisabeth Obel         66.102.9.62       The signing request email was opened by the signer                                                                                                                  
  2022-05-24 14:01:06 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-24 14:01:11 UTC   Penneo system                 109.57.40.24      The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-24 14:01:52 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-24 14:01:55 UTC   Penneo system                 109.57.40.24      The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-24 14:02:10 UTC   Amalie Elisabeth Obel         109.57.40.24      The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                
  2022-05-24 14:02:11 UTC   Kirsten Kristensen                              A signing request email was sent to "Morten Schougaard Soerensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"                                                                 
  2022-05-26 14:03:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Morten Schougaard Soerensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"                                                        
  2022-05-27 07:39:51 UTC   Morten Schougaard Soerensen   165.225.194.89    The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-27 07:39:55 UTC   Penneo system                 165.225.194.89    The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-27 21:11:40 UTC   Morten Schougaard Soerensen   165.225.194.102   The document was viewed by the signer                                                                                                                               
  2022-05-27 21:11:46 UTC   Penneo system                 165.225.194.102   The document was viewed                                                                                                                                             
  2022-05-27 21:12:33 UTC   Penneo system                 165.225.194.102   The document signing process was completed                                                                                                                          
  2022-05-27 21:12:34 UTC   Morten Schougaard Soerensen   165.225.194.102   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
 ========================= ============================= ================= ==================================================================================================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 wymXX5mOWqtP+id6xGH08lY+v8FkSEulfzG+qhP6rbY=


 
lx4r2GPA2y21yGSsaLw3UoHMfewMIWr+x2z8AkrGmx3DK8LscXyJ09vjh6+iw8LuKU48zSLkj68b
NsBDYI9oHTH2FGyeBWfOuTvblpUNrK6rQV7sAmODH05HkQByr4MquDjPmCez3dR9co+hQmpS3A+y
06PIVFqbdjWuFgYEXkrHCclXX078H7iaP1LS/QJdDIJkRXjXO/L0yxJuac3O+FpKG0Jo7y9KE3YJ
ln6MOFJhnqSJbztU4xlguLON0sgwS5LQ0SswvD3+6PbfzeJtM9ioWAX4g6YmyYW8usm/j6YliJeE
Dvjpgzs1uLoJ4nQ62tHTpuSlTi+7d5WpEy1pwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5MzgwMTE=
  document_digests 
  _challenge MzQ3VFUtMzhOWEUtTDY4WlotNUEzRVotNFRRVEUtMTYyOEg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAxNDowMzo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 wymXX5mOWqtP+id6xGH08lY+v8FkSEulfzG+qhP6rbY=


 
lx4r2GPA2y21yGSsaLw3UoHMfewMIWr+x2z8AkrGmx3DK8LscXyJ09vjh6+iw8LuKU48zSLkj68b
NsBDYI9oHTH2FGyeBWfOuTvblpUNrK6rQV7sAmODH05HkQByr4MquDjPmCez3dR9co+hQmpS3A+y
06PIVFqbdjWuFgYEXkrHCclXX078H7iaP1LS/QJdDIJkRXjXO/L0yxJuac3O+FpKG0Jo7y9KE3YJ
ln6MOFJhnqSJbztU4xlguLON0sgwS5LQ0SswvD3+6PbfzeJtM9ioWAX4g6YmyYW8usm/j6YliJeE
Dvjpgzs1uLoJ4nQ62tHTpuSlTi+7d5WpEy1pwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5MzgwMTE=
  document_digests 
  _challenge MzQ3VFUtMzhOWEUtTDY4WlotNUEzRVotNFRRVEUtMTYyOEg=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAxNDowMzo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 9mVw08RRHcdso4z1F1mM/TWa0oiylygWy9qzR/FVYvQ=


 
JwTUhUHUyfktpMe/dFkF4WYx8HmDXL0zaAhdZiprRPpjXpLM5wie1yvDi4TRO8DrpbDulChSOsha
bFIGu4a/dWUkXWW3vp6f+zxX+mHcX65E9QasOMp+X2WiUcNjc5HCx1JEBQnHDCvCERNH7UFfvKXX
WG26KOSitHtHSoKlW/HjrA1FuJ0oGNjSuYBSkCXBAR0BvRinGtsuNH4LsK7ZO/s5UYEFCTPABT83
66OH7Y8otfnj9z9tE/irVDeOfyVTQqp9fFjrB6m2CHCgn0Pot1dYktdhx/4VaPI896TaV5q8Z+P7
IpJ0wpk9SrRqXk8OaG32KA/E+Vpi05HibR3NBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5MzgwMzY=
  document_digests 
  _challenge V04yUDgtWEg2SFotNFBYVEMtTDBIQVctVjIxNjItTThIRzQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAxNDozNDo1MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UZ71lXOcGo645fsGdPoRxEonnOcejoHrskv7KRShNZc=


 
Uyrp+PxitYuxP5IzaMaig+1cwOz641a9m6FXcoBavEjlp6k3hVQ0waxMo1AoX95HBxWAVrQ9O4ln
HEYB4njQf1BH6oawLgcN+uMxpZvI6DAG4TJIcj7VOPfnkDL/xP1shEUt/DyQtGbjXNIwtKWUUoGd
TPsu5UVIkk5g7vTnSWdXQU13dtLzF9l/KE2qnsZU6CkLO7WvThew1dT+jNKchTrXKcimGwutxn3y
9wSw6Fo72H9LuD9A1NJRb4oiBiFbr0nyvLUXCGHQ11x4r0typlrztm1GQi/BeL2BItYZwMzw/wJc
XTeqvbp05jUam7RVp6sAdt24xGgG+j8X74P33A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTI5MzgwNzU=
  document_digests 
  _challenge UE9UUTAtREpOS1MtSDdGVzEtVzJMSEUtVVEyU08tQzdWQTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAxNjoxNDowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         AXqeNnN6aCRUJ5/D2ebMGROkAL64fF8gEH9Z7hTl71E=     Edhn0ye/MFU2Iz+AjyYGFB320ju6r9I34csueXYWASc= LIQP/zv4Sc0kf/RQddHytm5kbjwdTqn1ZzDpbu38GLTbizUSOu1eMWxDTcmv979SfjyFNIuRdxcRSarwoyfFQJ/Z3pwZ8TCO7aifeH7/BDXEKvM6IqYS/eVj0qP43yFYQRaZBghNnguTgXfCVOFfOHA2lPnVeqiVw9TF6KHBDcL706HQiDNfqWaTr4g7bDcdiyIhcKiYnZe+PjclY/PcoNQCISxsxYx0qxV6oyJChFswMukqW7E0cRvpSP5CfE1amh2ZKOXYYpKRNauG/wVy7W+nPdYRArI1aMvnNaJWfNU/gtgddwuac7eb64/aF4wgis5i8K9StfrYh3a9rXUmzQ==           Y249UGVubmVvIEFwUyxuYW1lPVBlbm5lbyxzZXJpYWxOdW1iZXI9NTE2NDEwNTIzMCxvPVN3ZWRiYW5rIEFCIChwdWJsKSxjPVNF py0rpWlICOHSiMj7sWcTb+hpn0o= UGVubmVv  Signing Ny4yNy4w   QU5EUk9JRA== MTI= UbQPHD5/3SSnxLGqwfToRtaExoA= 0 cs1   CertificatePolicies 1.2.752.78.1.5 pw token-not-used           


  
 
 
 
 
 
 sgNJnJIzbLZ3VIEUa+PN80OP9XHXF/PFnVBTbgkZM5M=


 
pM5IkM6zicxYkEWbK5J5gQ4UAG8IDNKsoHqizLDz6z5fGX9ox/wQVOrHkin58X2cIJzW+B46Nede
fJxhZcabAQARvYT6e5gbvhZUnfT56vFfG2VxQ7s6JYP1ikHMnLA1LMlTQCNZ5ENJ2kj54OhFRV81
D1ms4fdzoLErnMg1NlHbvOJYo8MU8uTZxexfyWV+ApoHLoH4hlB4tTyb261SvvG0GtpA8i5a/Mns
x16vz5cNfd7BzofztcYawvSuh8L2JIT2pA4sEI1ybERWdNdAi2RVuyAyY0clIfFkYdHVCu6x7wAq
6ogwq5cmkemJGI8zs68d6JfddcfTRNx1t82+2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI5MzgwNjc=
  document_digests 
  _challenge SUVWOFEtVEVOUVYtQVdLSDQtMzRQVU8tRU5FWTctQ0NPSUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yMSAxNDoxNzoxMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         Mei8MI2yGF4KBilEdRLgMs6A3Av10GpfzhbNmQvLRzQ=   ukhTog/z7nQ022tF8U+AlY6VWAgmCHg1g36zU+AXaqo=      AQAB           2022-05-24T14:01:58.375Z     9p9jnaU95ngcWLFYDQuWBDUD1HsS1oFSUJs1iaky8bg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo ApS, CN=Penneo Production CA Sign g1r0 775689038973141102545859314870582151282481591132        

		2022-05-27T21:13:09+0000
	Original document certified by Penneo




