TIf.: 96 3473 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aalborg@bdo.dk Visionsvej 51

P — www.bdo.dk DK-9000 Aalborg
CVR-nr. 20 22 26 70

CPLUZ EJENDOMME APS
REBERBANSGADE 44, 3., 9000 AALBORG

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 18. februar 2022

Peter Barresen

CVR-NR. 40 33 47 26



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8
EgenKapitalopgarelse ... .ttt it i i e e e eaa s 9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Cpluz Ejendomme ApS
Reberbansgade 44, 3.

9000 Aalborg

CVR-nr.: 40 33 47 26

Stiftet: 11. marts 2019
Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Barresen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Cpluz Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 16. februar 2022

Direktion:

Peter Barresen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Cpluz Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Cpluz Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 16. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktivitet er keb og udlejning af fast ejendom, samt anden dermed efter
direktionens skan beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, udvisende et overskud pa 11 tkr., anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger pr. statusdagen i alt -143 tkr. Selskabets ledelse er opmaerksom pa
selskabslovens bestemmelser omkring kapitaltab og forventer ved egen indtjening at kunne reetablere
selskabskapitalen.

Selskabets ledelse forventer, at den nagdvendige likviditet og finansiering til driften i det kommende ar
fremskaffes i takt med behovet herfor. Pa baggrund af ovennaevnte er arsregnskabet for 2021
udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciieiiiiiiiiiei i
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT ...ntiniiiiit et e e
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t eaees
Skat af arets resultat.....oceieeeeeeneeneieireieieeieeeenenennenes

ARETS RESULTAT ..ceuniiniiineiieiieeiieeie et eeieeeneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021
kr.

215.789

-115.882

99.907

-118.962

-19.055

29.869

10.814

10.814

10.814

2020
kr.

-39.760

-83.527

-123.287

-85.463

-208.750

20.214

-188.536

-188.536

-188.536



|IBDO “

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 10.619.848 7.470.851
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4 10.619.848 7.470.851
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 10.619.848 7.470.851
Tilgodehavender fra salg......ccevvieiinieiiiiiiieiiiiiiieennnnnnes 10.000 5.464
Tilgodehavende hos associerede virksomheder..................... 0 44.755
Udskudte skatteaktiver......ccooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiieeens 52.675 0
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiiii i 13.587 0
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes 6.522 20.214
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e eeeneens 82.784 70.433
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens 82.784 70.433
AKTIVER ...t e e e ere e e e e eeaeanaes 10.702.632 7.541.284
PASSIVER
Selskabskapital..ooveeeeieeiieeeiiiiiiiieiiiiiiieeiiieerenneeeenes 40.000 40.000
Overfart resultat..o.veeereeeiieiriiieiii i eeeieeieeeneeaaneens -182.722 -193.536
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens -142.722 -153.536
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiniiinniieennenn. 7.028.766 5.204.391
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cooooiiiiiiiiiiiiiinna. 5 7.028.766 5.204.391
Prioritetsgaeld.....ccviiiiiiiiiiiiiii i e e 49.956 88.372
Geeld til pengeinstitutter....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 212.403 16.737
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 15.100 5.001
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiinnnnn... 2.633.203 2.352.610
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiiiii e 29.328 0
ANden gald....viiiiiii i e e, 876.598 27.709
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiiniinna. 3.816.588 2.490.429
G/ELDSFORPLIGTELSER........cctiitiiiiieiiiiennieineennenneeanenes 10.845.354 7.694.820
PASSIVER.......eeiiiiiiiii ittt eee e e eeneeeneees 10.702.632 7.541.284
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

-193.536

10.814

-182.722

| alt

-153.536

10.814

-142.722
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NOTER
2021 2020
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 37.608 12.810
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 81.354 72.653
118.962 85.463
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...........c......... 22.806 -20.214
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinneenns. -52.675 0
-29.869 -20.214
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JANUA 2021 .. e etiiiiiittiiiiitetteeiteeeeeeiiaeeeeeearseeeesensnseeeeennns 7.554.378
LK== T - PP 3.264.879
Kostpris 31. december 2021.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeierereeaaaeen, 10.819.257
Af- og nedskrivninger 1. Januar 20271, ...ccoiiiiieiiiiiiiiteeiiiiiteeieiaieeeeenanneess 83.527
Arets afsKIIVIINGET . ..iv it 115.882
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........ccciviiriiiiiiiiiiiniiereneeannn, 199.409
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccceviiiiiiiiiiiiiirinneennnnnn. 10.619.848
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 7.078.722 49.956 6.830.365 5.292.763

7.078.722 49.956 6.830.365 5.292.763

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Cpluz A/S,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 7.079 tkr. er der afgivet pant i virksomhedens
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 10.562 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Cpluz Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme mv. indgar i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 40 - 50 ar 0-50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



