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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Nybolig Maribo og Radby ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 24. april 2024

René Hansen Frank Wn'm;n
direktor direktor



Den uafheengige revisors gennemgangserklzering

Til kapitalejerne i Nybolig Maribo og Rodby ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Maribo og Redby ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af historiske regnskaber
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet som helhed ik-
ke i alle vesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige
begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udferer handlin-
ger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision ud-
fort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i drift af ejendomsmeeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 470.197, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 1.718.562.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Maribo og Redby ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning og andre driftsindteegter med fradrag af direkte
omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lontilskud og -refusioner mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, autodrift mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsfores i anskaffelseséret.



Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Verdipapirer
Veardipapirer, der bestar af barsnoterede obligationer, males til dagsveerdi p& balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

3.294.690 3.398.140

1 -2.655.618 -2.106.963
639.072 1.291.177

-40.786 -43.326

598.286 1.247.851

13.805 0

-6.552 -58.116

605.539 1.189.735

-135.342 -268.472

470.197 921.263

800.000 800.000

-329.803 121.263

470.197 921.263




Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlsegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Veardipapirer
Verdipapirer
Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

76.085 116.871

76.085 116.871

76.085 116.871

24.032 44.995

178.685 37.789

0 14.082

540 0

105.444 0

308.701 96.866

2 611.823 0
611.823 0

1.712.863 2.737.949
2.633.387 2.834.815
2.709.472 2.951.686
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 718.562 1.048.365
Foresléet udbytte for regnskabsaret 800.000 800.000
Egenkapital i alt 1.718.562 2.048.365
Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udskudt skat 0 2.674
Hensatte forpligtelser i alt 0 2.674
Geeldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 300.365 279.925
Selskabsskat 0 95.698
Anden geeld 690.545 525.024
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 990.910 900.647
Geeldsforpligtelser i alt 990.910 900.647
Passiver i alt 2.709.472 2.951.686
Oplysning om dagsveerdi
Eventualforpligtelser 3

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ordinert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséaret Lalt
200.000 1.048.365 800.000 2.048.365
0 0 -800.000 -800.000
0 -329.803 800.000 470.197
200.000 718.562 800.000 1.718.562
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Noter

2023 2022
DKK DKK

Personaleomkostninger
Lenninger 2.246.186 1.870.386
Pensioner 370.111 195.090
Andre omkostninger til social sikring 39.321 41.487

2.655.618 2.106.963

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 5 5
2023
DKK
Oplysning om dagsveerdi
Verdipapirer
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 10.665
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, ultimo 611.823

Eventualforpligtelser

Der er stillet betalingsgaranti over for Nykredit Mzagler pa i alt DKK 150.000.

Af likvide beholdninger vedrerer DKK 150.000 indestdende pé sikringskonto.

Selskabet har indgéet en huslejeaftale, hvor lejer har en opsiglighedsperiode pa 6 mdr., som svarer til
en huslejeforpligtigelse pA DKK 42.000.

Udlejer kan forst opsige lejemalet pr 1. marts 2028.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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