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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for Nybolig Maribo og Redby ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 24. juni 2021

] ktio )

“René Hansen Frank Lynge Nielsen
Direktor Direktor



Den uafthaengige revisors gennemgangserklzering

Til kapitalejerne i Nybolig Maribo og Rodby ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Maribo og Redby ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af historiske regnskaber
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet som helhed ik-
ke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige
begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlin-
ger, der primzrt bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision ud-
fort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,



Den uafhaengige revisors gennemgangserklaering

Nykgbing F., den 24. juni 2021

OERNES REVISION
] istbnsaktieselskab

Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mnel5324



Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Nybolig Maribo og Redby ApS

Ostergade 48

4930 Maribo

CVR-nr.: 403078 77
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 25. februar 2019

Hjemsted: Lolland Kommune

René Hansen, direkter
Frank Lynge Nielsen, direkter

Qernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykebing F.

Lollands Bank



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af ejendomsmaglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.354.585, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.742.276.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabséret ikke varet negativt pavirket af corona situationen i Danmark, dog har
selskabet alligevel gjort brug af en del af statens hjelpepakker.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet er efter regnskabsarets afslutning fortsat ikke ramt af COVID-19 pa trods af den
generelle  nedlukning af Danmark. Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet gvrige begive:
der, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Maribo og Redby ApS for 2020 er aflagt 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtgter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtagter, direkte omkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter vedrerende formidling af ejendomme m.v. indregnes, nar bindende salg er indgaet.

Nettoomszatningen méles til salgsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsetningen.



Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger, der er anvendt for at opna drets nettoomsztning.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Feripengeforpligtelsen, som virksomhedens medarbejdere optjener i overgangsperioden 1. september
2019 — 31. august 2020, administreres af virksomheden, og indbetales til feriefonden for lonmodtagerens
pensionsalder. Forpligtelsen indgr i posten Anden geeld, som henholdsvis kortfristet og langfristet gald.
Anden geeld méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020 2019

kr kr.

Bruttofortjeneste 3.427.986 2.069.787
Personaleomkostninger | -1.630.107 -1.503.108
Resultat for af- og nedskrivninger 1.797.879 566.679
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsgsaktiver -41.667 -34.722
Resultat fer finansielle poster 1.756.212 531.957
Finansielle omkostninger -15.467 -5.899
Resultat for skat 1.740.745 526.058
Skat af arets resultat -386.160 -117.167
Arets resultat 1.354.585 408.891
Foreslaet udbytte 226.000 221.200
Overfort resultat 1.128.585 187.691
1.354.585 408.891
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

Anlzgsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr

48.611 90.278
48.611 90.278
48.611 90.278
208.129 11.654
88.679 164.700
4.774 764
59.830 36.069
12.200 0
373.612 213.187
2.472.143 921.080
2.845.755 1.134.267
2.894.366 1.224.545
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 1.316.276 187.691
Foreslaet udbytte for regnskabséret 226.000 221.200
Egenkapital i alt 1.742.276 608.891
Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Anden gzld 0 76.296
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2 0 76.296
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 315.239 181.086
Anden geld 836.851 358.272
Kortfristede gzeeldsforpligtelser i alt 1.152.090 539.358
Gzldsforpligtelser i alt 1.152.090 615.654
Passiver i alt 2.894.366 1.224.545
S@rlige poster 3
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzrt udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
200.000 187.691 221.200 608.891
0 0 -221.200 -221.200
0 1.128.585 226.000 1.354.585
200.000 1.316.276 226.000 1.742.276
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Noter

2020 2019
kr, kr.
Personaleomkostninger

Lonninger 1.404.465 1.293.585
Pensioner 200.000 200.000
Andre omkostninger til social sikring 25.642 9.523
1.630.107 1.503.108
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 3

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld

Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ir efter 5 ar
Anden gald 76.296 0 0 0
76.296 0 0 0

Szerlige poster

Pa grund af COVID-19 har selskabet i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter indregnet
kompensationsbelob fra statens hjelpepakker vedrerende lonkompensation pa i alt kr. 20.565.

Eventualforpligtelser

Der er stillet betalingsgaranti over for Nykredit Magler p4 i alt kr. 150.000.

Af likvide beholdninger vedrerer kr. 150.000 indestaende pa sikringskonto.

Selskabet har indgaet en huslejeaftale, hvor lejer har en opsiglighedsperiode pa 6 mdr., som svarer til

en huslejeforpligtigelse pa kr. 42.000.

Udlejer kan forst opsige lejemalet pr 1. marts 2028.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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