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Pape Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 
2024 for Pape Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2023 - 30. juni 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Lemming, den 28. oktober 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Niklas Pape Jepsen 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Pape Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Pape Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 28. oktober 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendomme til beboelse og anden hermed beslægtet 
virksomhed. Bi-aktivitet som består i at drive tømrer- og snedkervirksomhed, samt udlejning af 
driftsmidler. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har i løbet af regnskabsåret færdiggjort renovering af udlejningsejendommen 
beliggende Søndergade 84, 8620 Kjellerup. Ejendommen er udlejet pr. 1. maj 2024. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024 
   
   
 2023/24 2022/23 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  667.554 791.221 
   

 1 Personaleomkostninger ............................................................  -140.812 -460.728 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -45.232 -45.232 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ..........................  481.510 285.261 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  -293.278 -592.564 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  188.232 -307.303 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  47.073 16.325 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -326.838 -322.187 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  -91.533 -613.165 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  20.283 135.458 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  -71.250 -477.707      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  -71.250 -477.707 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  -71.250 -477.707      
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Pape Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 
 AKTIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 7 

   Investeringsejendomme ............................................................  15.589.000 14.017.000 
   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .....................................  89.466 134.698 
   Investeringsejendomme under udførelse ..................................  0 1.353.799 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  15.678.466 15.505.497 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  15.678.466 15.505.497 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  1.014.938 967.552 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  1.014.938 967.552      

   Likvide beholdninger ..............................................................  142.536 371.695 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  1.157.474 1.339.247      

   

 AKTIVER ..................................................................................  16.835.940 16.844.744      
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Pape Ejendomme ApS  

  

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 
 PASSIVER 
   
   
 2024 2023 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ........................................................................  3.053.198 3.124.448 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  3.103.198 3.174.448 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  861.134 881.417 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  861.134 881.417      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  8.673.892 8.673.892 
   Deposita ...................................................................................  245.256 213.504 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  8.919.148 8.887.396 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  10.000 20.000 
   Anden gæld ..............................................................................  3.942.460 3.881.483 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  3.952.460 3.901.483      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  12.871.608 12.788.879 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  16.835.940 16.844.744      

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Pape Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2023/24 2022/23 
 

 Side 9 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget .......................................................  1 2 
   

 Lønninger .................................................................................  134.015 445.205 
 Andre omkostninger til social sikring .........................................  6.797 15.523      

 140.812 460.728      

   

   

 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld 
 primo ultimo efter 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .....................................................  8.673.892 8.673.892 9.463.000 
 Deposita ............................................................  213.504 245.256 0        

 8.887.396 8.919.148 9.463.000        

   

   

 3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Investeringsejendomme ............................................................  15.589.000 14.017.000      

 15.589.000 14.017.000 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Investeringsejendomme ............................................................  -293.278 -592.564      

 -293.278 -592.564 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 NOTER 
  
   
   
 2024 2023 
 

 Side 10 

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgæld stor tkr. 2.622 er der afgivet pant i 
ejendommen Skægkærtoften 9, Silkeborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 
udgør tkr. 3.464. 
 
Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgæld stor tkr. 2.302 er der afgivet pant i 
ejendommen Skægkærtoften 13, Silkeborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 
udgør tkr. 3.470. 
 
Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgæld stor tkr. 2.267 er der afgivet pant i 
ejendommen Skægkærtoften 15, Silkeborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 
udgør tkr. 3.486. 
 
Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgæld stor tkr. 2.272 er der afgivet pant i 
ejendommen Skægkærtoften 17, Silkeborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 
udgør tkr. 3.483. 
 
Til sikkerhed i ejendommen Søndergade 84, Kjellerup er udstedet afgiftspantebrev stor tkr. 
623, hvis regnskabsmæssig værdi pr. 30. juni 2024 udgør tkr. 1.686. 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Pape Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Leasing 
Ydelser til finansielle leasingkontrakter indregnes lineært i resultatopgørelsen over 
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, 
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle 
anlægsaktiver. 
 
Vareforbrug 
Vareforbrug omfatter varekøb med fradrag af rabatter samt årets forskydning i 
varebeholdningerne. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer  mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 12 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Andre anlæg, driftsmateriel og 
inventar 
 

5 år 0 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre 
driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme under opførelse indregnes til kostpris. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det 
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under 
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt 
budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ejendommene fordeler sig med følgende afkastskrav: 
 
 Dagsværdi i tkr. Andel af portefølje Ændring i værdi ved 

ændring af afkastkrav 
på +1%

 
Beboelsesejendomme 
Afkastkrav 6,0% 

15.589 100% -2.227

 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme".  
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Pape Ejendomme ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 14 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: a

53
c1

5g
Jn

gJ
25

21
75

22
9

Niklas Pape Jepsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Niklas Pape Jepsen
Direktør
ID: 8ef515a2-2c01-4ce0-873a-4b16f62409c6
Tidspunkt for underskrift: 27-11-2024 kl.: 13:02:31
Underskrevet med MitID

Niklas Pape Jepsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Niklas Pape Jepsen
Dirigent
ID: 8ef515a2-2c01-4ce0-873a-4b16f62409c6
Tidspunkt for underskrift: 27-11-2024 kl.: 13:02:31
Underskrevet med MitID

Ole Martin Mikkelsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Ole Martin Mikkelsen
Revisor
ID: a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e
Tidspunkt for underskrift: 18-11-2024 kl.: 08:10:22
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID a53c15gJngJ252175229.
The document is part of the order with Reference ID 3c6d98ptsSY252175229.
 
The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-11-27T12:02:33.473Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Niklas Pape Jepsen <pape.ejendomme@gmail.com> 
Using MitID with ID 8ef515a2-2c01-4ce0-873a-4b16f62409c6 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-11-27T12:02:31.742Z from 87.49.45.49:65217
 
Ole Martin Mikkelsen <om@revisionry.dk> 
Using MitID with ID a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e 
As Revisor 
Signed 2024-11-18T07:10:22.824Z from 85.191.126.50:43544
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 BFE2114F3C7F7579274A338A20D5CE71 ¬
C1B792FF1340398D386607032B94D3C2 ¬
BAD8B68CB597C5995758F4C03627F757 ¬
9318B0B40D348AE6811796FFCAF8048C


Agreement ID Title


b62cd4PpuzN252175229 23 24 Intern årsrapport 15197.pdf


a53c15gJngJ252175229 23 24 Officiel årsrapport 15197.pdf


783952rJKuU252175229 23 24 Ledelsens regnskabserklæring 15197.pdf


d7171dPQTZh252175229 23 24 Generalforsamling 15197.pdf


When What Who Where


18-11-2024
07:08:02


Created Maibritt Solberg
ms@revisionry.dk


85.191.126.50


18-11-2024
07:10:16


Opened Ole Martin Mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:39299


18-11-2024
07:10:22


Signed Ole Martin Mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:43544


27-11-2024
12:01:19


Opened Niklas Pape Jepsen
pape.ejendomme@gmail.com


87.49.45.49:5
8195


27-11-2024
12:02:21


Opened Niklas Pape Jepsen
pape.ejendomme@gmail.com


87.49.45.49:5
7503


27-11-2024
12:02:31


Signed Niklas Pape Jepsen
pape.ejendomme@gmail.com


87.49.45.49:5
5293
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