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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Pape Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lemming, den 28. oktober 2024

Direktion

Niklas Pape Jepsen
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Pape Ejendomme ApS

REVISORS ERKL/ZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Pape Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Pape Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 28. oktober 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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Pape Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme til beboelse og anden hermed besleegtet
virksomhed. Bi-aktivitet som bestar i at drive tamrer- og snedkervirksomhed, samt udlejning af
driftsmidler.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i labet af regnskabsaret feerdiggjort renovering af udlejningsejendommen
beliggende Sendergade 84, 8620 Kjellerup. Ejendommen er udlejet pr. 1. maj 2024.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

1 PersonaleomKoStNiNGer ........cooviiiiiiiiiiiiieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ..

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ......................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooiiiiiiiiiiiieiiieeeeen

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af &rets reSURAL .....c..oeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEI Bt FESURAL . ....eee e

DISPONERET I ALT... ..o
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2023/24 2022/23
667.554 791.221
-140.812  -460.728
-45.232 -45.232
481.510 285.261
293278  -592.564
188.232  -307.303
47.073 16.325
-326.838  -322.187
-91.533  -613.165
20.283 135.458
-71.250  -477.707
71250  -477.707
-71.250  -477.707
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

2024 2023
INvesteringsejendomMmE.........coo i 15.589.000 14.017.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..............ccccceeeiiiiiiineen. 89.466 134.698
Investeringsejendomme under udfarelse ............ccccceeeiiiiinnnnenn. 0 1.353.799
Materielle anlaegsaktiver ..............cccoiiiiiiiiiiiiis 15.678.466 15.505.497
ANLAEGSAKTIVER ... 15.678.466 15.505.497
Andre tilgodehavender...........cccuveviiiiiiiiiice e 1.014.938 967.552
Tilgodehavender ..............ccccooiiiiiii 1.014.938 967.552
Likvide beholdninger .............ccccoooii s 142.536 371.695
OMSAETNINGSAKTIVER..........ooeeiiiiieieee e 1.157.474 1.339.247
AKTIVER ... 16.835.940 16.844.744
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Pape Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital...........oooiiiiiiiiiiiieeeee e 50.000 50.000
Overfart resulat...........ooi i 3.053.198 3.124.448
EGENKAPITAL ... 3.103.198 3.174.448
Hensaettelse til udskudt skat ...........ccccvmiiiiiiiiiiniis 861.134 881.417
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccccoiiiieec 861.134 881.417
Prioritetsgaeld. .......ooo i 8.673.892 8.673.892
DEPOSITA ...t 245.256 213.504
2 Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccccoiiiin. 8.919.148 8.887.396
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveveeeiiinnnins 10.000 20.000
ANAEN GBI ..o 3.942.460 3.881.483
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooiiiinnn, 3.952.460 3.901.483
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cooiiiiiiiieeeeeeee 12.871.608 12.788.879
PASSIVER ... 16.835.940 16.844.744

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER
2023/24 2022/23
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ... 1 2
LONNINGET <.t e e 134.015 445.205
Andre omkostninger til social SiKring ..........ccceevveeeiiiiiiiiiieeeneeen. 6.797 15.523
140.812 460.728
Galdialt Geeldi alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........coooiiiiii e 8.673.892 8.673.892 9.463.000
BT oT0 1] - E USSR 213.504 245.256 0
8.887.396 8.919.148 9.463.000
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
INvesteringsejendomMmMe.........cooviiriiiiieee e 15.589.000 14.017.000
15.589.000 14.017.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgarelsen
INvesteringsejendomme..........oooiiiiiiiiice e -293.278 -592.564
-293.278 -592.564
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NOTER

2024 2023

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgeeld stor tkr. 2.622 er der afgivet pant i
ejendommen Skaegkeertoften 9, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024
udgor tkr. 3.464.

Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgeeld stor tkr. 2.302 er der afgivet pant i
ejendommen Skaegkaertoften 13, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024
udgeor tkr. 3.470.

Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgeeld stor tkr. 2.267 er der afgivet pant i
ejendommen Skaegkaertoften 15, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024
udgor tkr. 3.486.

Til sikkerhed for realkreditinstitut for prioritetsgeeld stor tkr. 2.272 er der afgivet pant i
ejendommen Skaegkaertoften 17, Silkeborg, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024
udger tkr. 3.483.

Til sikkerhed i eiendommen Sgndergade 84, Kjellerup er udstedet afgiftspantebrev stor tkr.
623, hvis regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2024 udger tkr. 1.686.
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Pape Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Pape Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Leasing
Ydelser til finansielle leasingkontrakter indregnes lineaert i resultatopgarelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anleegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 5ar 0

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme under opfarelse indregnes til kostpris.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Ejendommene fordeler sig med falgende afkastskrav:

Dagsveerdi i tkr. Andel af portefglje ~ AEndring i veerdi ved

aendring af afkastkrav

pé +1%

Beboelsesejendomme 15.589 100% -2.227

Afkastkrav 6,0%

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktiet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8ef515a2-2c01-4ce0-873a-4b16f62409c6",

  "rat": "1732708856",

  "sid": "5ccac070-c9f3-4b54-92d5-4623fed3d25a",

  "sub": "8ef515a2-2c01-4ce0-873a-4b16f62409c6",

  "transaction_id": "16ef70d6-a032-4ae6-8354-d04ef7445b5f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWVjNzU2MzUtODRiNC00ZmMyLThiOWQtNmJmNTYxOTc1ZTQ1fDAwMDAwMDAxfDQ5ZDM2NWI2LTI3OWUtNGJlZS1iMGUwLTM3MzBjZWE1MzExZHwyNTIxNzUyMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-11-27T12:02:31.6297814Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252175229",

  "agreementId_b62cd4PpuzN252175229": "b62cd4PpuzN252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a53c15gJngJ252175229": "a53c15gJngJ252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_783952rJKuU252175229": "783952rJKuU252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d7171dPQTZh252175229": "d7171dPQTZh252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "s1YdPGAB1_7y4w5_bnOfBQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1731913804",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1731917405",

  "iat": "1731913805",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cab1ea8b-7b70-4888-80e2-455faf83f696",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638675105767291356.NzI2Y2ZmY2UtMWNlMy00YWU1LWE1MWQtMjM2YzJkYmU0NTc3OGQxMzE5MjUtM2U3ZS00OTk4LWI4OGEtNmQ5MDVjMGZjMzEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1731913778",

  "sid": "9eb08fec-d422-4ac6-89d9-33fda6c9511f",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "7bff5ebc-72bc-4522-9864-da6079e6fb57",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWVjNzU2MzUtODRiNC00ZmMyLThiOWQtNmJmNTYxOTc1ZTQ1fDAwMDAwMDAyfGJhYTY1YTBiLTdkNTktNDZhZi1iNTIxLTRlZjU0YTkwODgwYXwyNTIxNzUyMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-11-18T07:10:22.747777Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/130.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252175229",

  "agreementId_b62cd4PpuzN252175229": "b62cd4PpuzN252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a53c15gJngJ252175229": "a53c15gJngJ252175229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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