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Snestrup Have ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Snestrup Have ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, 26. oktober 2022

Henrik Nygaard
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Snestrup Have ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Snestrup Have ApS

Konklusion
Vi har udf@rt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Snestrup Have ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabs-

praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsier til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

\ Dansk 5 GGa
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Snestrup Have ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-

den opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen. '

Odense M, 26. oktober 2022

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

ans Christian Hansen

Partner, registreret revisor
mnell036
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Snestrup Have ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er k@b, salg, udlejning og udvikling af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er i udviklingsfase, og har endnu ikke padbegyndt omsaetningsskabende driftsaktiviteter. Der har ikke
veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i le-
delsesberetningen.

Da selskabet er et udviklingsselskab forventer ledelsen stgrre pavirkning af aktiviteten i de kommende ar, séledes
at indtjeningen forbedres i opskrivninger pa investeringsejendomme og lgbende omsaetning de fglgende ar. Le-
delsens forventninger baseres pa forventninger om uzndret eller gget aktivitet og med besparelser pa driftsom-
kostningerne.

Forudsaetning for fortsat drift

Selskabets fortsatte finansiering er sikret, jievnfgr nedenfor.

Selskabets gkonomiske situation indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte drift, idet kortfristede gaeldsposter
bestar af TDKK 94.220. Selskabet har imidlertid modtaget erklzring fra kapitalejere om stgtte til gennemfarelse
af de planlagte aktiviteter og kan betale de forpligtelser, selskabet har pataget sig for det kommende &r. Endvi-
dere har selskabets kreditinstitut givet tilsagn for det kommende regnskabsar. Baseret pa virksomhedens for-
ventninger er dette tilstreekkeligt til at gennemfgre de planlagte aktiviteter i 2022/23, hvorfor arsregnskabet er
aflagt under forudszetning om fortsat drift.

Ledelsen vurderer, at der i det kommende ar vil opnas positiv cashflow fra udlejning af lejemal.

Selskabets ejer har afgivet erklaering om, at ville sikre det kommende &rs drift, ved pa anfordring af én eller flere
gange at tilfgre selskabet den likviditet, som matte veere ngdvendig for at selskabet kan indfri sine forpligtelser i
takt med, at de forfalder. Selskabets ejer, har midlerne til at opfylde eventuelle forpligtelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jaavnfgr ovenstaende er sikret det forngdne kapitalgrundlag til gennem-

farelse af det kommende ars drift. Der henvises i gvrigt til rsregnskabets note 10.

Hzendelser efter regnskabhsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

@ Dansk ™
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste -838.773 -242
1 Personaleomkostninger -28.063 0
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 30.284.017 0
Resultat fgr finansielle poster 29.417.181 -242
2 Finansielle omkostninger -2.784.044 -587
Resultat for skat 26.633.137 -829
3 Skat af arets resultat -5.876.637 485
Arets resultat 20.756.500 -344
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 20.756.500 -344
Resultatdisponering i alt 20.756.500 -344
Dansk D GG:
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
4 Udviklingsprojekter under udfgrelse 391.791 221
Immaterielle anleegsaktiver 391.791 221
5 Grunde og bygninger 14.618.802 0
6 Investeringsejendomme 162.772.985 0
7 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.223.878 0
8 Materielle anleegsaktiver under udfgrelse 0 39.841
Materielle anlagsaktiver 178.615.666 39.841
Anlzegsaktiver i alt 179.007.457 40.061
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 66.130 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 582.830 288
Udskudte skatteaktiver 0 197
Andre tilgodehavender 3.650.643 97
Periodeafgrensningsposter 78.416 225
Tilgodehavender 4.378.019 807
Likvide beholdninger 4.095.598 85
Omsaetningsaktiver i alt 8.473.617 892
Aktiveri alt 187.481.074 40.953
g Fansk <D GG
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000
Reserve for udviklingsomkostninger 305.596 0
Overfgrt resultat 18.791.819 -1.659
Egenkapital i alt 23.097.415 2.341
Hensaettelser til udskudt skat 5.818.396
Andre hensatte forpligtelser 8.432.440 0
Hensatte forpligtelser 14.250.836 0
Geld til realkreditinstitutter 55.913.097

9 Langfristede geeldsforpligtelser 55.913.097 0
Kreditinstitutter 6.758.220 35.138
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.839.846 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.744.218 333
Geeld til tilknyttede virksomheder 63.721.162 3.142
Selskabsskat 156.280 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 94.219.726 38.612
Galdsforpligtelser i alt 150.132.824 38.612
Passiver i alt 187.481.074 40.953

10 Forudseetninger for fortsat drift

11 Eventualforpligtelser

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

~ Dansk £ T2 GGa
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Snestrup Have ApS

Egenkapitalopgdrelse
Egenkapital Virksom- Reserve Overfart lalt
hedskapi- for udvik- resultat
tal lingsom-
kostnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 4.000 0 -1.659 2.341
Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdisponeret 0 306 -306 0
Arets resultat 0 0 20.756 20.756
Egenkapital ultimo 4.000 306 18.792 23.097
;{. Dsre\\s}k' <D GG:
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
@vrige personaleomkostninger 28.063 0
Personaleomkostninger i ait 28.063
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft nogen beskeeftigede udover ulgnnet direktion.
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 1.472.848 53
Andre finansielle omkostninger 1.311.196 534
Finansielle omkostninger i alt 2.784.044 587
3 Skat af arets resultat
Regulering af tidl. ars skat -138.644 -288
Regulering af udskudt skat 6.015.281 -197
Skat af arets resultat i alt 5.876.637 -485
4 Udviklingsprojekter under udfgrelse
Kostpris 1. juli 220.634 0
Tilgang i arets Igb 171.157 221
Kostpris 30. juni 391.791 221
Udviklingsprojekter under udfgrelse i alt 391.791 221
5 Grunde og bygninger
Tilgang i arets lgb 14.618.802 0
Kostpris 30. juni 14.618.802 0
Grunde og bygninger i alt 14.618.802 0
Grunde og bygninger bestar primzert af et caféhus samt tilhg-
rende administrationslokaler
Dansk 1> GGa
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK
6 Investeringsejendomme

Tilgang i arets lgb 132.488.968 0

Kostpris 30. juni 132.488.968 0

Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 30.284.017 0

Dagsveerdireguleringer 30. juni 30.284.017 0

Investeringsejendomme i alt 162.772.985 0

Investeringsejendomme bestar af udlejningsejendomme beliggende i Odense NV. Kun fgrste
etape af udlejningsejendomme bestaende af 54 lejemal er faerdiggjort i sommeren 2022. Der er
indgaet lejekontrakter pa samtlige 54 lejemal. P4 den gvrige del kan der ikke opggres en palidelig
dagsvaerdi, da disse er under opfgrelse. Ejendommene vaerdiansaettes &rligt ud fra en normal-
indtjeningsbaseret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening pa ferste

etape. P43 den gvrige del er disse opgjort til kostpris.

Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er aendret i forhold til tidligere &r. Tidligere blev investe-
ringsejendomme indregnet som materielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af

af- og nedskrivninger.

Der er anvendt et afkastkrav pa 4,25% pa feerdiggjorte investeringsejendomme. Alle udlejnings-

ejendomme er belligende ved siden ad hinanden og i samme nye stand.

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien.

Markedsudviklingen kan medfgre et andret krav til forretningen af fast ejendom. Et fald i afkast-
kravet til eksempelvis 4 % vil @@ndre veerdien positivt med TDKK 7.799 og et en stigning til eksem-
pelvis 4,5 % vil andre veerdien negativt med TDKK 6.933.

Der har ikke veaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien péa inve-
steringsejendommen.

7 Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 1.223.878 0
Kostpris 30. juni 1.223.878 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar i alt 1.223.878 0
& Dansk £ 522 GGas
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Snestrup Have ApS

Noter

2021/22 2020/21
DKK 1.000 DKK

10

11

12

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse

Kostpris 1. juli 39.840.814 37.354
Tilgang i arets lgb 102.078.225 2.486
Overfgrt til investerngsejendomme -141.919.039 0

Kostpris 30. juni 0 39.841

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse i alt 0 39.841

Langfristede galdsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 61.448.000 0

Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabets gkonomiske situation indikerer usikkerhed om selskabets fortsatte drift, idet kortfristede
geeldsposter bestar af TDKK 94.220. Selskabet har imidlertid modtaget erklaring fra kapitalejere om
stgtte til gennemfgrelse af de planlagte aktiviteter og kan betale de forpligtelser, selskabet har pata-
get sig for det kommende ar. Endvidere har selskabets kreditinstitut givet tilsagn for det kommende
regnskabsar. Baseret pa virksomhedens forventninger er dette tilstraekkeligt til at gennemfgre de
planlagte aktiviteter i 2022/23, hvorfor arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Ledelsen vurderer, at der i det kommende ar vil opnas positiv cashflow fra udlejning af lejemal.

Selskabets ejer har afgivet erklaering om, at ville sikre det kommende &rs drift, ved pa anfordring af
én eller flere gange at tilfére selskabet den likviditet, som méatte vaere npdvendig for at selskabet kan
indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder. Selskabets ejer, har midlerne til at opfylde eventu-
elle forpligtelser.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet jaevnfgr ovenstaende er sikret det forngdne kapitalgrundlag
til gennemfgrelse af det kommende ars drift.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Newfarm Invest ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

» Dansk
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Snestrup Have ApS

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 55.913, er der givet pant i investeringsejendomme,
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr TDKK 177.392.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 30.552, der giver pant i investeringsejendomme,
grunde og bygninger.

Dansk <O GGa
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Snestrup Have ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har seiskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

AZndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er sendret pa felgende omrader:

Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-
terielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Z£ndringen er foretaget i
henhold til overgangshekendtggrelsens § 2, sa forskellen mellem den hidtidige regnskabsmazessige vaerdi og dags-
veerdien ultimo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.
Investeringsejendomme har vaeret under opbygning, og det har derfor ikke vaeret muligt at opgere dagsveerdien
palideligt og de skal derfor indregnes til kostpris i sammenligningstallene. £ndring af regnskabspraksis har derfor
ikke pavirkning sammenligningstallene eller egenkapitalen primo.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaald og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Dansk D GG
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Snestrup Have ApS

Anvendt regnskabspraksis

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopgdrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjalpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Immaterielle aniaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles
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lineert over den forventede brugstid.
Der indgar forventede brugstider som fglger:

Udviklingsprojekter omfatter omkostninger der direkte eller indirekte kan henfgres til selskabets udviklingsakti-
viteter og som opfylder kriterierne for indregning. Udviklingsomkostninger méles til kostpris. Aktiverede udvik-

lingsomkostninger afskrives linezert efter feerdigggrelsen af udviklingsarbejdet over brugstiden.

Afskrivninger vedrgrende udviklingsomkostninger er baseret pé den forventede brugstid og de kontraktligt fast-
satte rettighedsperioder. Udviklingsomkostninger, der ikke opfylder kriterierne for indregning i balancen er ind-
regnet i resultatopggrelsen.

Et belgb svarende til de indregnede udviklingsomkostninger bindes fremover pé en szrlige reserve under egen-
kapitalen benzevnt "Reserve for udviklingsomkostninger”. Reserven kan ikke benyttes til udbytte eller daekning
af underskud. Hvis de indregnede udviklingsomkostninger saelges eller pd anden mgde udgar af virksomhedens
drift, oplgses eller reduceres reserven. Dette sker ved overfgrsel af reserve for udviklingsomkostninger til egen-
kapitalens frie reserver. Hvis de indregnede udviklingsomkostninger nedskrives, skal en del af reserven for ud-
viklingsomkostninger tilbagefgres. Den del, der skal tilbagefgres, svarer til nedskrivningen af udviklingsomkost-
ningerne. Hvis en nedskrivning af udviklingsomkostningerne efterfglgende tilbagefgres, skal reserven for udvik-
lingsomkostninger retableres. Reserven for udviklingsomkostninger skal ogsa reduceres med foretagne afskriv-
ninger. Herved vil egenkapitalreserven svare til det belgb, som er indregnet i balancen som udviklingsomkost-
ninger.

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivhinger. Der foretages linesre

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffeisesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0-20%

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme p3 grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p3 tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastseettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtageise af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

En del af investeringsejendommene er under opfgrelse. Disse males ved indregning til kostpris, der omfatter

kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger, da det ikke at opggre dagsvaerdien palideligt.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringeise, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, s&fremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdende.

Geeldsforpligtelser

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fslge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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