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Selskabsoplysninger

Selskabet Stenkar Ejendomme ApS
Ellehammersvej 129
9430 Vadum

CVR-nr.: 40 28 71 67

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2020

Hjemsted: Aalborg
Direktion Daniel Stenkaer Nielsen
Pengeinstitut Nordjyske Bank

Torvet 4

94000 Nerresundby



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Stenkaer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vadum, den 24. januar 2021

Direktion

Daniel Stenkeer Nielsen



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere 1 fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 16.070, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 52.885.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019

kr. kr.
38.204 1.323
-17.602 -18.226
20.602 -16.903

1 -4.532 3.718
16.070 -13.185
16.070 -13.185
16.070 -13.185




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

2 875.000 875.000
875.000 875.000

875.000 875.000

0 3.718

0 3.718

0 13.510

0 17.228

875.000 892.228




Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 2.885 -13.185
Egenkapital 3 52.885 36.815
Geld til realkreditinstitutter 636.311 656.137
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 636.311 656.137
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 19.700 19.500
Banker 103.790 163.276
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 45.000 0
Selskabsskat 814 0
Deposita 16.500 16.500
Kortfristede galdsforpligtelser 185.804 199.276
Geldsforpligtelser i alt 822.115 855.413
Passiver i alt 875.000 892.228
Eventualforpligtelser 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6



Noter

1

2020 2019
kr. kr.

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 814 0
Arets udskudte skat 3.718 -3.718

4.532 -3.718
Materielle anlaegsaktiver

Investeringse;j
endomme

Kostpris 1. januar 2020 875.000
Kostpris 31. december 2020 875.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Ejendomsportefoljen bestar af en ejerlejlighed 1 Norresundby.

Denne méles 1 regnskabet til dagsverdi svarende til ejendommens handelsvardi.

Ejendommens dagsverdi vurderes herudover ved hjelp af en afkastbaseret

875.000

vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens

driftsatkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et aftkast pa 5 %, som er fastsat under hensyntagen til de

galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype og
ejendomsbeliggenhed m.v.



Noter

3 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -13.185 36.815
Arets resultat 0 16.070 16.070
Egenkapital 31. december 2020 50.000 2.885 52.885
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 675.637 656.011 19.700 557.510
675.637 656.011 19.700 557.510

5 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stenkar Holding ApS og hefter solidarisk
med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter mm.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af drsrapporten for Stenkaer

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 656 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger 875 tkr.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stenkar Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtegter er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvardi. Endringer 1 dagsverdien
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse méles til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nr det
er sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i1 resultatopgerelsen ved
atholdelsen.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sad-
vanligvis svarer til nominel vaerdi.
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