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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
for KM Ejendomsudvikling Maribo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 22. februar 2022

Direktion
Karsten Elb&k Mogens Torsten Nilsson
Direktgr Direktgr
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for KM Ejendomsudvikling Maribo ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmzrksomheden pa note 5, hvor finansiel stgtte modtaget fra
koncernselskaber omtales, samt finansiering i gvrigt.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 22. februar 2022

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

Thomas Henckel
Statsautoriseret revisor
mne26784
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

KM Ejendomsudvikling Maribo ApS
V. Henriksens Vej 7

4930 Maribo

40285318

18. februar 2019

Lolland

1. oktober 2020 - 30. september 2021

Karsten Elbxk , Direktgr
Mogens Torsten Nilsson , Direktgr

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
C.E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

12901038

Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i handel med fast ejendom, byggevirksomhed og investering samt dermed
beslegtet virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 udviser et resultat pa kr.
-190.135, og selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser en balancesum pa kr. 1.893.936, og en egenkapital
pa kr. -385.168.

Som fglge af samfundsudviklingen har ledelsen @ndret planer for selskabets ejendomme, saledes at disse nu
forventes udlejet indtil efterspgrgslen @®ndrer sig.

Det er fortsat ledelsens langsigtede plan at afh&nde ejendommene.

Kapitaltab og finansiering

Selskabet har tabt hele kapitalen og er dermed omfattet af reglerne om kapitaltab i henhold til selskabslovens § 119.

Ledelsen forventer, at reetablere egenkapitalen ved egen indtjening.

Kapitalejerne har afgivet stgtteerkleringer om tilfgrsel af yderligere likviditet samt at mellemvarende ikke kreves
indfriet. Disse erkl@ringer er geldende frem til 30. september 2022.

Selskabets gvrige finansiering forventes viderefgrt pa uendrede vilkar.
Med baggrund i foranstaende anses selskabets driftsfinansiering for naste regnskabsar sikret.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KM Ejendomsudvikling Maribo ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis
Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Verdi af grunde til videresalg verdiansattes til nettorealisationsverdi med udgangspunkt i kostpris med fradrag af
foretaget nedskrivning..

Nettorealisationsverdi opggres som forventet salgspris med fradrag af ferdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
s@dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttotab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

- 11 -

2020/21 2019/20
kr. kr.
-116.211 -131.306
0 0
-19.917 -19.917
-136.128 -151.223
0 230
-102.018 -89.744
-238.146 -240.737
48.011 42.837
-190.135 -197.900
-190.135 -197.900
-190.135 -197.900
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

-12 -

2021 2020
Note kr. kr.
1.713.375 1.733.292
1.713.375 1.733.292
1.713.375 1.733.292
74.201 42.837
569 0
20.734 32.097
95.504 74.934
85.057 5.517
180.561 80.451
1.893.936 1.813.743
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KM Ejendomsudvikling Maribo ApS

Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

-13-

Note

@)}

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
-435.168 -245.034
-385.168 -195.034
1.179.460 1.179.460
537.066 405.383
544.205 401.214
2.260.731 1.986.057
17.854 17.365
519 5.355
18.373 22.720
2.279.104 2.008.777
1.893.936 1.813.743
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Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2021

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
50.000 -245.033 -195.033
0 -190.135 -190.135
50.000 -435.168 -385.168
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Noter
2020/21 2019/20
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 20.830 14.690
Andre finansielle omkostninger 81.188 75.054
102.018 89.744
3. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -31.364 -30.860
Skatterefusion tilknyttede virksomheder -16.647 -11.977
-48.011 -42.837
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 1.179.460
Geld til tilknyttede virksomheder 537.066 0 0
Geld til associerede virksomheder 544.205 0 0
2.260.731 0 0

5. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt hele kapitalen og er dermed omfattet af reglerne om kapitaltab i henhold til selskabslovens §119.
Ledelsen forventer at reetablere egenkapitalen ved egen indtjening.

Kapitalejerne har afgivet stgtteerkleringer om tilfgrsel af yderligere likviditet samt at mellemverendet ikke kreves
indfriet. Disse erkl@ringer er geldende frem til 30. september 2022.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for M.C.M Capital Holding ApS, CVR nr. 26 15 88 77, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for pengeinstitut er deponeret fglgende:

Nom. 1.200.000 ejerpantebrev med pant i ejendommene Sgndergade 1, Sakskgbing, Sgndergade 3, Sakskgbing og
S¢ndergade 5, Sakskgbing.

-15 -
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