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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2022 for HVSA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvide Sande, den 23. marts 2023

Direktion
Carl Erik Kristensen Anders Madsen
direkteor direktor
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i HVSA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HVSA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringkebing, den 23. marts 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Ove Iversen
statsautoriseret revisor
mne34480
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Selskabsoplysninger
Selskabet HVSA Ejendomme ApS
Beddingsvej 2
6960 Hvide Sande
CVR-nr.: 4028 47 53
Stiftet: 21. februar 2019
Hjemsted: Ringkebing-Skjern
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Carl Erik Kristensen, direkter
Anders Madsen, direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkmosevej 20 A, 1.
6950 Ringkabing
Bankforbindelse Ringkjebing Landbobank
Torvet 1
6950 Ringkabing
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HVSA Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, direkte omkostninger, andre driftsindtegter samt andre
cksterne omkostninger.

Indteegter ved levering af tjenesteydelser indregnes som nettoomsatning og indregnes i resultat-
opgerelsen i takt med leveringen af ydelserne, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets
udferte tjenesteydelser. Selskabets indtegter bestér af husleje, der siledes indregnes i takt med leje-
perioderne.

Nettoomsetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Direkte omkostninger indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 10-30 ar
Installationer 5ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar
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Anvendt regnskabspraksis

Forudbetaling for grunde og bygninger

Forudbetalinger for grunde og bygninger males og indregnes til kostpris. Nar aktiver er fuldt betalt og
ejendomsretten overgar til selskabet, overfores den samlede veerdi til den relevante post under materielle
anlegsaktiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrarende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomhedens
valgte princip betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vare
indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter HVSA Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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2022 2021

Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 4.373 2.699

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -1.739 -832

Driftsresultat 2.634 1.867

2 @vrige finansielle omkostninger -396 -350

Resultat for skat 2.238 1.517

3 Skat af arets resultat -497 -334

Arets resultat 1.741 1.183
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.741 1.183

Disponeret i alt 1.741 1.183
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Balance 31. december
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Aktiver
2022 2021
Note t.kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4  Grunde og bygninger 16.521 15.617
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 1.280 0
4 Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 0 1.211
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.801 16.828
Anlzegsaktiver i alt 17.801 16.828
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 548 0
Udskudte skatteaktiver 190 11
Andre tilgodehavender 0 77
Tilgodehavender i alt 743 88
Likvide beholdninger 67 0
Omsatningsaktiver i alt 810 88
Aktiver i alt 18.611 16.916
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Balance 31. december
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Passiver
2022 2021
Note t.kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50 50
Overfort resultat 3.905 2.164
Egenkapital i alt 3.955 2.214
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 8.020 8.900
Leasingforpligtelser 577 0
5 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.597 8.900
5 Kortfristet del af langfristet geeld 1.042 880
Geld til pengeinstitutter 0 23
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 13 8
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.991 4.520
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 676 371
Anden geeld 337 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.059 5.802
Geldsforpligtelser i alt 14.656 14.702
Passiver i alt 18.611 16.916
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Neartstiaende parter
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Egenkapitalopgorelse
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. januar 2022 50 2.164 2.214
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.741 1.741
50 3.905 3.955
11
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Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er besiddelse og udlejning af fast ejendom og evrige
anleegsaktiver samt hermed beslagtet virksomhed.

2022 2021
tkr. t.kr.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 142 108
Andre finansielle omkostninger 254 242
396 350

3.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 676 371
Arets regulering af udskudt skat -179 -37
497 334
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Materielle anlegsaktiver

Forudbe-

Andre anlag, talinger for

Grunde og driftsmateriel materielle

bygninger og inventar anlzegsaktiver

t.kr. t.kr. t.kr.

Kostpris 1. januar 17.334 0 1.211

Tilgang 1.305 1.394 0

Overforsler 1.211 0 -1.211

Kostpris 31. december 19.850 1.394 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 1.717 0 0
Arets afskrivninger 1.612 114

Af- og nedskrivninger 31. december 3.329 114 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 16.521 1.280 0

Leasede aktiver indgar med en

regnskabsmaessig veerdi pa 785
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Noter

5.  Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Geld til pengeinstitutter 8.900 880 8.020 4.500
Leasingforpligtelser 739 162 577 0
9.639 1.042 8.597 4.500

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 11.130 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 13.477 t.kr.

Driftsmateriel med regnskabsmeessig veerdi pa 237 tkr. er pantsat til sikkerhed for ejerpantebrev
pa 150.000 tkr. i tilknyttet virksomhed, hvilket deekker afgivne bankgarantier og evrig bank-
engagement.

Selskabet har afgivet transport 1 lejeindtaegten fra ejendommen Frejasvej 4, 6950 Ringkebing til
fordel for selskabets bankforbindelse.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, hvor den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022
udger 785 tkr., jevnfer note 4, er finansieret ved finansiel leasing, hvor leasingforpligtelsen 31.
december 2022 udger 739 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser
Lejeforpligtelser:

Selskabet har indgéet aftale om leje af areal. Lejeforpligtelsen i uopsigelighedsperioden pa 6
maneder udger i alt 32 t.kr.

Fra udlejers side er lejemalet uopsigeligt indtil 1. juni 2043.

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med HSSB Holding ApS, CVR-nr. 30 73 72 53,
som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

HVSA Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 14



R PARTNER REVISION

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

8.  Nertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for moderselskabet Seasight Group A/S.

Koncernrapporten for Seasight Group A/S kan rekvireres pa folgende adresse:
Beddingsvej 2
6960 Hvide Sande
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