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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet C
& J ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 26. juni 2024

I direktionen

Christian Petersen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport
Til kapitalejerne 1 Ejendomsselskabet C & J ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet C & J ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 26. juni 2024
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
3712 19 24

Jesper Naur Larsen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er at investere i1 ejendomme, hoteller og restauranter, landbrug

m.v. samt dermed beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet C & J ApS er udarbejdet 1 overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Fusion og @ndring i anvendt regnskabspraksis samt sammenligningstal:
Selskabet er fusioneret sammen med Herlige Ejendomme ApS pr. 1. januar 2023, med
Ejendomsselskabet C & J ApS som det forts@ttende selskab. Det har medfgrt felgende
tilpasninger i regnskabet:

Herlige Ejendomme ApS har tidligere indregnet ejendom til kostpris med fradrag af
akkumullerede afskrivninger. Ved fusionen @ndres dette princip, sdledes at ejendomme nu males
til dagsvaerdi. Sammenligningstal for 2022 er tilpasset det nye princip. Fusionen har ikke fgrt til
@ndringer 1 egenkapitalen pr. 31. december 2022.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
leveringstidspunktet.

Nettooms@tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsttelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvardi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 32.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige vardi af materielle anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vardi
med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der i al
vasentlighed svarer til nominel vardi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
verdi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

1

Resultatopggrelse 1. januar -

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Dagsverdiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfprt til neste ar

31. december

2023 2022
1.923.312 1.558.873
-760.900 -482.497
88.529 2.166.383
1.250.941 3.242.759
599 442
-183.129 -97.299
-693.666 -694.864
374.745 2.451.038
-83.555 -539.080
291.190 1.911.958
0 0
291.190 1.911.958
291.190 1.911.958
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Note

Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVERITALT

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2023 2022
21.385.000 20.947.703
21.385.000 20.947.703
21.385.000 20.947.703

263.747 152.898
63.045 62.446
22.852 27.879

349.644 243.223
19.920 87.150

369.564 330.373

21.754.564 21.278.076
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Note

4
5

Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Gealdsforpligtelser:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Ansvarlig lanekapital

Geld til realkreditinstitutter

Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser:

Geld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser i alt
GZALDSFORPLIGTELSERIALT

PASSIVER I ALT

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.

2023 2022
50.000 50.000
1.581.430 1.290.240
0 0
1.631.430 1.340.240
502.885 468.302
502.885 468.302
3.821.437 3.553.398
13.570.048 13.907.806
664.038 497.391
18.055.523 17.958.595
327.439 328.107
356.899 319.332
102.771 99.865
48.972 73.726
728.645 689.909
1.564.726 1.510.939
19.620.249 19.469.534
21.754.564 21.278.076
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Note

1

Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for beboelses-
/erhvervsejendomme indgar fglgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestar af 5 ejendomme med
pt. 25 lejligheder og 1 butik, som er beliggende pa
Mgn. Erhvervsejendomme bestar af 1 ejendom, som
er beliggende pa Mgn.

Afkastkrav er fastsat til mellem 6% og 7%.
Investeringsejendomme er verdiansat ud fra den
sakaldte "afkastbaserede" metode, hvorefter et
normaliseret niveau for indtjening f@gr renter
kapitaliseres med ovennavnte afkastkrav. Der er ikke
indarbejdet inflation og @ndringer i huslejeniveau.
Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Fglsomheds analyse, dagsverdi ved @ndrede
forudsatninger til afkastkrav:

Afkastkrav + 0,25% point

Afkastkrav - 0,25% point

Dagsverdien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udggr kr. 21.385.000.
Andring i dagsvaerdien indregnet i resultatopggrelsen
udggr kr. 88.529.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi udggr

2023 2022
689.512 459.581
60.847 15.843
10.541 7.073
760.900 482.497
1,9 1,3
20.583.000
22.259.000
12.145.464 15.872.967
13.897.487 14.235.913
21.385.000 20.947.703
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Noter

Note 2023

5 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser:
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2022
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  "birthdate": "1972-07-24",

  "exp": "1719738441",

  "iat": "1719734841",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d16271c1-5b4c-4b1f-95f3-109bd3ce5586",

  "name": "Christian Petersen",

  "nonce": "638553316121229576.MDIzNzgwNDctOTMzMS00ZDdhLTgxYjYtYTViZDBmZjYyNGVlZWVhZDE5ZjYtNWEyZS00NmM3LTg3ZjktYmU1MWZmMDZhMGUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dfb14fe1-f89a-494e-a0be-90c0a77e1191",

  "rat": "1719734814",

  "sid": "b322c2ca-8eca-4705-896d-5401aaf05046",

  "sub": "dfb14fe1-f89a-494e-a0be-90c0a77e1191",

  "transaction_id": "347a62e5-4555-4fe7-b0ca-255f0bda9593",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjE5MmEwMjMtM2RmZi00ZTI4LTkxODYtYjk0YmQ5NGQzMWE4fDAwMDAwMDAxfGFhOGU1ODY0LWUzNzktNDU0Ni05ZDE2LThlY2NlM2I4ZTBhZHwyNTE5MDM0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T08:07:53.7574956Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.153 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251903489",

  "agreementId_a18eddJJjmP251903489": "a18eddJJjmP251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_4c970fssYrR251903489": "4c970fssYrR251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_35094ctSZTY251903489": "35094ctSZTY251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_412064MTgHH251903489": "412064MTgHH251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1a1bdprJTz251903489": "d1a1bdprJTz251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "pGhCSBNiDFOAZVmmt6rGcw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719735656",

  "birthdate": "1984-01-11",

  "exp": "1719739256",

  "iat": "1719735656",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f5c458b8-3ed9-426d-b036-bd46751b2ad6",

  "name": "Jesper Naur Larsen",

  "nonce": "638553324387753976.YTgwMzA4MzAtNWMyZC00NzgxLWFkMWMtZWE5ZjgyYzJkMDgxNzI5YWM1YTMtMTRlMC00ZGUwLWJiZjMtZDNjOTRkZGQzNTc1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "rat": "1719735640",

  "sid": "3544a47c-6d18-47fd-aa03-5189ee9949c0",

  "sub": "81574f87-82a1-4ad5-8ed1-3bd332173012",

  "transaction_id": "b9e2793d-87ef-43fd-a724-c7365f3651bf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjE5MmEwMjMtM2RmZi00ZTI4LTkxODYtYjk0YmQ5NGQzMWE4fDAwMDAwMDAyfDdmYzIyZjFiLWJjY2MtNGViOC1iMzM5LTI1YmRjMDgwYjAxNHwyNTE5MDM0ODk=",

  "signedAtUtc": "2024-06-30T08:21:11.9432975Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251903489",

  "agreementId_a18eddJJjmP251903489": "a18eddJJjmP251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_412064MTgHH251903489": "412064MTgHH251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d1a1bdprJTz251903489": "d1a1bdprJTz251903489 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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